MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR S1 PADURILOR

g AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SUCEAVA

Draft DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. din XX.XX.2024

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. TEHNOCON S.R.L. din judetul Suceava, municipiul
Falticeni, strada Cuza Voda nr. 4, privind planul Lintocmire PUZ in vederea construirii unor
imobile de locuinte colective, sistematizare verticala, amenajare locuri de parcare, locuri de
joaca pentru copii, imprejmuire si demolare constructii C1, C3, C5; bransamente utilitati”,
propus a fi amplasat in judetul Suceava, municipiul Falticeni, strada Topitoriei nr. 2, inregistrata
la APM Suceava cu nr. 10478/23.08.2023, in baza:

» HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia

Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
» OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

» HG nr. 1076/2004 (republicatd) privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de

mediu pentru planuri si programe.

Agentia pentru Protectia Mediului Suceava

- ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintelor Comitetului
Special Constituit din 14.09.2023 si 14.03.2024,

- in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
(republicata) privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri
si programe;

- 1in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

planul cu titlul ,intocmire PUZ in vederea construirii unor imobile de locuinte colective,
sistematizare verticala, amenajare locuri de parcare, locuri de joaca pentru copii, imprejmuire
si demolare constructii C1, C3, C5; bransamente utilitati”, propus a fi amplasat in judetul
Suceava, municipiul Falticeni, strada Topitoriei nr. 2, nu necesita evaluare de mediu, nu necesita
evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

Documentatia tehnica se aproba cu urmatoarele conditii:

Prezenta decizie finala este valabila pe toata perioada de valabilitate a PUZ-ului daca nu
intervin modificari ale acestuia.
Prezenta nu inlocuieste Acordul de mediu in vederea emiterii Autorizatiei de construire.

Caracteristicile si localizarea planului
Documentatia PUZ si RLU - Intocmire PUZ in vederea construirii unor imobile de locuinte
colective, sistematizare verticala, amenajare locuri de parcare, locuri de joaca pentru copii,
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imprejmuire si demolare constructii C1, C3, C5; bransamente utilitati - pe strada Topitoriei nr.
2 - nr. cad. 41558, municipiul Falticeni, judetul Suceava propune schimbarea destinatiei
urbanistice stabilite prin PUG si reglementarea unei suprafete de teren in vederea construirii
de locuinte colective. Prin planul urbanistic zonal se va analiza situatia existenta si
potentialul de dezvoltare urbanistic al zonei si se vor formula propuneri de organizare
functionald, volumetrica si tehnicd a zonei, care vor defini zona studiatd in relatie cu
vecinatatile ei.

Zona este situata in intravilan, fiind incadrata, conform Certificatului de Urbanism nr. 272 din
08.062.2022 in UTR 4 - functie dominanta industrie si locuinte de tip urban, subzona LMu - zona
predominant rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2. Intrucat functiunea permisa de regulamentul
existent este de locuinte individuale, este necesara realizarea unui plan urbanistic zonal pentru
reglementarea terenului in vederea realizarii de locuinte colective.

Terenul studiat are suprafata totala de 8541 mp, categoria de folosita fiind curti constructii,
pe care se afla constructiile: C1-magazie, C2-sediu administrativ, C3-Anexa, C4-apartament nr.1 si
C5-parte din magazie notata cu 1358/7/1.

Terenul studiat se afla in estul municipiului Falticeni, intre zona de locuinte si cea de productie
aflatd la nord-est. In ultimele decenii, zona de productie a avut tendinta de a se indeparta de
centru, lasand loc locuintelor.

in imediata vecinatate a terenului se giseste Biserica “Sfantul Nicolae” Soldanesti, monument
istoric de categorie B inscris pe lista monumentelor istorice cu numarul SV-II-m-B-05546. Biserica
»Sfantul Nicolae” din Falticeni este un lacas de cult ortodox construit in anul 1798 de boierul Andrei
Basota in satul Soldanesti (in prezent cartier al municipiului Falticeni din judetul Suceava). n jurul
bisericii se gaseste un cimitir.

Vecinatati:

- la nord - nord-est: zona activitati de productie;

- la nord- nord-vest: Biserica “Sfantul Nicolae” Soldanesti;

- la sud-vest: strada Topitoriei, cale de acces;

- la sud-est: zona de locuinte colective nou edificata.

Cele mai apropiate cladiri sunt locuintele unifamiliale pe partea opusa a strazii
Topitoriei. Cea mai apropiata cladire cu functiune de productie este la cca 51 m (hala
Tehnofalt, situata in partea de sud-est).

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare, fie in privinta
alocdrii resurselor;

Obiectul PUZ se constituie intr-un studiu ce consta in analiza situatiei existente, a potentialului
de dezvoltare urbana a zonei, si a propunerilor de organizare functionala, volumetrica si tehnica a
ansamblului, urmarindu-se totodata organizarea functionala in sensul edificarii unor locuinte
colective pe terenul studiat.

Scopul studiului este sa stabileasca atat posibilitatile de valorificare optima a intregii suprafete
de teren, cat si relatia cu zonele inconjuratoare.

PUZ-ul va constitui documentatia de urbanism ce va sta la baza intocmirii DTAC, care va prelua
elementele din reglementarile aprobate.
Indici urbanistici:

Total suprafata construibila la sol maxima propusa: 3416,4 mp.

Suprafata maxima desfasurata propusa este de 13665,6 mp.
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Regimul de inaltime va fi: P+3 (4 nivele supraterane).
Din punct de vedere functional, ansamblul construit va putea cuprinde urmatoarele functiuni:

- locuinte colective;
- birouri;

- dotari aferente: utilitati, imprejmuire, circulatii, parcari, scuar, loc de joaca

pentru copii.
Utilizari admise cu conditionari:

o spatii comerciale cu suprafata de maxim 250 mp, care nu atrag trafic dupa ora 22.00;
o spatii pentru functiuni sociale: centru de zi, gradinita-cu conditia respectarii

legislatiei specifice;
o servicii nepoluante.

Valoarea procentului de ocupare maxim propus: POTmax = 40%.
Valoarea coeficientului de utilizare a terenului maxim propus: CUTmax = 1,6

Regimul de inaltime:
- Regimul de inaltime: P+3E;

- Inaltimea minima admisa: 3.00 m;
- Inaltimea maxima admisa: 14.0 m.

- Regimul de aliniere stradal se stabileste la 10 m fata de axul strazii Topitoriei.
- Distanta fata de limitele laterale de proprietate: jumatate din inaltimea la cornisa, dar

nu mai putin de 3 m.

- Distanta fata de limitele posterioare de proprietate se stabileste la jumatate din
inaltimea pana la cornisa, dar nu mai putin de 5 m.
- Parcari: se va asigura minim un loc de parcare pentru fiecare apartament propus.
Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial
Deoarece pe terenul studiat se propune un tip de functiuni, este propusa o unitate
teritoriala de referinta, marcata L4 - zona predominant locuire colectiva cu 4 nivele supraterane

si functiuni compatibile.

Suprafata de 8541 mp este suprafata totala studiata prin PUZ. Aceasta apartine
beneficiarilor prezentei documentatii, nefiind inregistrate solicitari de retrocedare a dreptului de

proprietate pe parcela supusa studiului.

BILANT TERITORIAL EXISTENT
CATEGORIE SUPRAFATA | PROCENT | EXTRAVILAN | INTRAVILAN
(mp) (%)
TOTAL TEREN 8541 100 0 8541
CONSTRUCTII EXISTENTE 485 5.69
CIRCULATII 554 6.48
TEREN LIBER 7502 87.83
BILANT TERITORIAL PROPUS
DENUMIRE CATEGORIE SUPRAFATA | PROCENT | EXTRAVI | INTRAVI
(mp) (%) LAN LAN

SUPRAFATA TOTALA PARCELE 8541 100% 0 8541
SUPRAFATA CONSTRUIBILA 3416,4 40% 0
SUPRAFATA PLATFORME SI CIRCULATII 2562,3 30% 0
SUPRAFATA SPATII VERZI 2562,3 30% 0
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b) gradul in care planul sau programul influenteazad alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care derivd din ele - nu este cazul;

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile - nu este cazul;

Alimentarea cu apa

Terenul este deja bransat la reteaua publica locala. Cladirile se vor racorda la reteaua existenta in
strada Topitoriei.

Canalizarea

Terenul este deja bransat la reteaua publica locala. Cladirile se vor racorda la reteaua existenta in
strada Topitoriei.

Alimentarea cu energie electrica

Terenul este deja bransat la reteaua publica locala. Cladirile se vor racorda la reteaua existenta
in strada Topitoriei. Pentru alimentarea cu energie electrica se vor avea in vedere urmatoarele
criterii de baza:

- alimentarea cu energie electrica trebuie sa corespunda nivelurilor de exigente impuse de
normele europene;

- spatiile vor fi dotate cu receptoare pentru iluminat si prize conform specificului fiecarui
spatiu, precum si circuite speciale functie de activitatea desfasurata;

- la proiectarea si executarea alimentarii cu energie electrica vor fi respectate prescriptiile
tehnice in vigoare: PE 132, PE 155, PE 136.

Accesul

Terenul are in prezent acces din strada Topitoriei, circulatie locala cu latimea de cca 5.45 m
cu doua sensuri si cate o banda pe sens, complet echipat edilitar, dar cu latime insuficienta si fara
trotuare. Accesul se realizeaza prin doua alei - una catre corpul administrativ, alta catre magazie.
Zona de acces la parcela are deschidere catre acest drum pe o lungime de cca 60 m. Este necesar
a se asigura premisele juridice pentru ca realizarea de circulatii corect dimensionate sa poata fi
realizata de catre autoritatile locale in cadrul unui program mai cuprinzator - suprafetele necesare
pentru largirea strazii la profil carosabil de 7 m si trotuare de 1 m au fost marcate pe plansa de
reglementari urbanistice. In interior amplasamentului a fost de asemenea propusa o circulatie
carosabila cu latimea de 7.0 m si trotuare perimetrale.

Parcarile pentru cladirile propuse se vor realiza in afara domeniului public. Se vor asigura minim
un loc de parcare pentru fiecare apartament - sunt estimate cca 48 de apartamente. Pe plansa de
reglementari urbanistice au fost reprezentate 50 de locuri de parcare.

Gospodarirea deseurilor

Colectarea la locul de producere a deseurilor menajere se face in recipiente acoperite,
dimensionate in functie de cantitatea produsa, de ritmul de evacuare si de categoria in care se
incadreaza deseurile menajere din imobilul propus. Deseurile nu se colecteaza direct in recipient,
ci intr-un sac de polietilena aflat in recipient si care sa aiba un volum putin mai mare decat volumul
recipientului. Precolectarea secundara, adica strangerea si depozitarea provizorie a sacilor cu
deseuri menajere in punctele de precolectare organizata, se face in recipiente de culori diferite
inscriptionate cu tipul deseurilor, dimensionate corespunzator, acoperite, prevazute cu dispozitive
de prindere adaptate modului de golire, usor transportabile, concepute astfel incat sa nu produca
raniri in timpul manipularii. Administratia publica locala va asigura colectarea, indepartarea si
neutralizarea deseurilor menajere si stradale.
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Protectia mediului

Pentru a diminua impactul asupra mediului inconjurator, se va interzice deversarea apelor uzate
rezultate pe perioada constructiei in spatiile naturale existente in zona. Depozitarea temporara a
materialelor de constructii si a deseurilor rezultate va fi astfel efectuata incat sa nu permita
infestari ale solului.

Titularul investitiei va incheia contract de salubritate cu serviciul de specialitate din localitate.
La finalizarea lucrarilor de construire se vor amenaja toate spatiile verzi si se vor aduce la forma
initiala toate terenurile libere de constructii; se vor planta arbori si arbusti; vor fi necesare masuri
permanente de intretinere a spatiilor plantate, a amenajarilor din incinta, astfel incat sa nu se
produca degradari importante ale terenului.

Prin intretinerea corespunzatoare a mijloacelor auto care vor deservi investitia se evita pierderile
accidentale de uleiuri sau carburanti in sol.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program - nu este cazul;
e)relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu - nu este cazul;

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - prin mdsurile luate nu apar
efecte negative remanente asupra mediului;
b) natura cumulativd a efectelor - nu este cazul;
¢) natura transfrontierd a efectelor - nu este cazul;
d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor) -
nu este cazul;
e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential afectate)-
este redusa pe perioada executiei lucrdrilor;

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;

(ii) depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului -

este redusd pe perioada executiei

lucrarilor;

(iii) folosirea terenului in mod intensiv - este redusa pe perioada executiei lucrarilor;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international- amplasamentul nu este situat in interiorul sau
apropierea unei arii naturale protejate;

Obligatiile titularului:
1. Titularul are obligatia de a respecta legislatia de mediu in vigoare.

2. Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul si orice modificare a
acestuia, numai in forma avizata de autoritatea competenta de protectia mediului.

3. Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului
despre orice modificare a planului, inainte de realizarea modificarii.

4. Titularul planului are obligatia de a obtine la faza de PUZ avizul/acordul Politiei Rutiere.
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Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

- Tn urma publicrii in ziarul judetean ,,Crai Nou” a anunturilor publice privind prima versiune a
planului in zilele de 18.08.2023 si 21.08.2023, pana la luarea deciziei de incadrare nu au fost
semnalate observatii din partea publicului.

- In urma publicarii din data de ............. 2024, in ziarul ...... a anuntului deciziei etapei de
incadrare nu au fost semnalate observatii din partea publicului.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia APM Suceava si a publicului
revine in totalitate titularului planului, iar corectitudinea studiilor si evaluarilor revine
autorilor acestora, conform art. 21 din OUG 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Maria Madalina SIMINIUC

Sef Serviciu Intocmit,
Avize, Acorduri, Autorizatii, Consilier Mihaela POLEACU

Adina HOBJILA
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