MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR S1 PADURILOR

g AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SUCEAVA

DRAFT DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. din XX.XX.2024

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. NOVA SOFIA SARA TUR S.R.L. din judetul lasi,
municipiul lasi, strada Strapungere Silvestru, nr. 16, tronson 5, parter, bloc T1B, privind planul
»Alipire CP 32480 si 41787, elaborare PUZ cu Regulament de Urbanism aferent pentru
construirea unei zone de locuinte colective cu regim de inaltime D+P+2E, locuri de parcare,
loc de joaca pentru copii, amenajare spatii verzi si racorduri/bransamente utilitati”, propus a
fi amplasat in judetul Suceava, municipiul Falticeni, strada Sublocotenent Grigoras, fn, inregistrata
la APM Suceava cu nr. 1304727.09.2023, in baza:

» HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

» OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

» HG nr. 1076/2004 (republicatd) privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri si programe.

Agentia pentru Protectia Mediului Suceava

- ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintelor Comitetului
Special Constituit din data de 02.11.2023 si 11.04.2024;

- in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
(republicata) privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri
si programe;

- 1in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

planul ,Alipire CP 32480 si 41787, elaborare PUZ cu Regulament de Urbanism aferent pentru
construirea unei zone de locuinte colective cu regim de inaltime D+P+2E, locuri de parcare,
loc de joaca pentru copii, amenajare spatii verzi si racorduri/bransamente utilitati”, propus a
fi amplasat in judetul Suceava, municipiul Falticeni, strada Sublocotenent Grigoras, fn, nu
necesita evaluare de mediu, nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz
de mediu.

Documentatia tehnica se aproba cu urmatoarele conditii:
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Prezenta decizie finala este valabila pe toata perioada de valabilitate a PUZ-ului daca nu
intervin modificari ale acestuia.
Prezenta nu inlocuieste Acordul de mediu in vederea emiterii Autorizatiei de construire.

Caracteristicile si localizarea planului

Parcela de teren afectata de amplasarea si construirea obiectivelor propuse se afla in
proprietatea lui S.C. NOVA SOFIA-SARA TUR S.R.L., folosinta actuala a terenului arabil: 13214 mp,
alcatuit din doua parcele, CF 41787 si 32480. Beneficiarul, doreste reglementarea terenului in zona
de locuinte colective, pentru realizarea ulterioara a unor cladiri cu locuinte colective cu regim
de inaltime D+P+2E. Pe amplasament exista in executie doua cladiri cu destinatia de locuinte
cuplate tip duplex. Elaborarea PUZ-ului este cerinta a Certificatului de Urbanism nr. 360 din
12.07.2023 eliberat de Primaria Municipiului Falticeni.

Potential de dezvoltare: Terenul studiat are o suprafata suficient de mare si un
amplasament, fata de punctele cardinale, favorabil dezvoltarii unor locuinte colective. Este situat
in apropierea utilitatilor centralizate ale Municipiului Falticeni si intr-o zona a terenului stabila din
punct de vedere geomecanic.

Din punct de vedere al sistematizarii, terenul studiat poate fi dezvoltat si inclus in
arhitectura urbanistica a Municipiului Falticeni la limita careia se situeaza, prin perimetre
construibile cu cladiri de inaltime asemanatoare.

Conform PUG, zona este reglementata ca zona LM-Zona predominant rezidentiala.
Teritoriul studiat are acces direct la Strada Slt. Grigoras, cu suprafata carosabila asfaltata, care
fac parte din reteaua stradala a Municipiului Falticeni. Retelele de utilitati energie electrica-apa-
canal-gaze centralizate se situeaza pe drumurile adiacente amplasamentului.

Vecinatati:
in nord: strada Slt. Grigoras;
in sud: proprietate privata;
in vest: proprietate privata;
in est:  proprietate privata.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitdti viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare, fie in privinta
alocdrii resurselor;

in dezvoltarea prezentului PUZ sunt urmatoarele:

- organizarea arhitectural - urbanistica a zonei, prin stabilirea amplasamentelor noii
constructii prevazute a se realiza in zona, si incadrarea lor intr-o solutie de ansamblu
coerenta;

- transformarea si dezvoltarea urbanistica a terenului studiat prin asigurarea elementelor de
regulament de urbanism care sa faca posibila edificarea corecta a viitoarelor constructii, in
armonie cu fondul construit dar si cu elementele naturale inconjuratoare;

- cresterea calitatii spatiului public, crearea unei ambiante urbane si tehnice atragatoare si
a unei imagini arhitecturale contemporana si interesanta;

- punerea in valoare a amplasamentului cu cresterea valorii de circulatie a terenului studiat;

- diversificarea functiunilor si cresterea gradului de dotare a zonei, amplificarea interesului
pentru zona studiata;

- reglementarea modului de amplasare, dimensionare, conformare si deservire edilitara
pentru un ansamblu de cladiri cu functiunea de locuinte colective;

- completarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;
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- POT, CUT, regimul de inaltime, functiunile propuse;

- organizarea circulatiei carosabile si pietonale si racordarea acestora la circulatia din zona;
- unitatea ansamblului;

- circulatia juridica a terenurilor;

- aliniamente si alinieri impuse.

Indici urbanistici:

Total suprafata teren proprietate 13214 mp

Suprafata construita la sol 3305 mp 25.01%
Suprafata zonelor verzi 3299 mp 24.97%
Suprafata loc de joaca pentru copii 200 mp

Alei auto si pietonale/parcari 6610 mp 50.02%
Suprafata desfasurata 15850 mp

Locuri de parcare min. 1 loc/apartament
Prin PUZ se propun 163 de locuri de parcare suprateran.

Procent de Ocupare al Terenului propus POT = 25.01%
Procent de Ocupare al Terenului maxim propus POT max = 40.00 %
Coeficient de Ocupare al Terenului propus CUT =1.20
Coeficient de Ocupare al Terenului maxim propus CUT max = 1.44
Spatii verzi min. 10%

Regimul de inaltime P+2E /D+P+2E

In&ltimea maxima la coama Hmax = +12.50 m de la CTS
In&ltimea maxima la cornisa Hc = +11.50 m de la CTS

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
Regim de inaltime D+P+2E/P+2E
- aliniament parcele = stradal - Drumuri de acces
- retrageri obligatorii = fata de limitele de proprietate:
N - min. 14.00 m
S - min. 3,00 m
V- min. 10.25 m
E- min. 3.00 m
La amplasarea constructiilor se va respecta OMS 119/2014, in vederea asigurarii
intervalului minim de insorire pentru constructiile invecinate.

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care derivd din ele - nu este cazul;

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile - nu este cazul;

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa a ansamblului de locuinte propus se va realiza printr-un bransament la
reteaua de alimentare cu apa existenta si contorizarea consumurilor intr-un camin de apometru
general si contorizare individuala pe constructie.

Canalizarea

Tn vecinitatea si pe amplasamentul zonei studiate existd conducte de canalizare apartinand
operatorului regional de apa-canal. Beneficiarul se va ocupa de extinderea retelei de canalizare
pana la amplasament.
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Pozarea conductelor de canalizare exterioare, se va realiza la o adancime de minim 1,10 m
asigurandu-se protectia la inghet si existenta si continuitatea pantelor.
Alimentarea cu energie termica/ gaze naturale

in zona de amplasament exista retea de gaze naturale, de presiune redusa, care alimenteaza
consumatorii actuali.

Pentru ca s-a propus pentru alimentarea cu energie termica solutia cu centrale termice
murale pentru fiecare corp de cladire in parte, alimentarea cu gaze naturale se va realiza din
reteau existenta, in urma obtinetii avizului de racordare DELGAZ GRID si realizarea unui post de
reglare masurare (PRM) de joasa presiune si a instalatiilor interioare de utilizare a gazelor naturale.

Alimentarea cu energie electrica

Se propune racordarea la reteaua electrica de 400V/230V - 50Hz existenta in zona pana la
blocurile de masura si protectie trifazate amplasate la limita de proprietate, in conformitate cu
Avizul de Racordare emis de Societatea de Distributie si Furnizare a Energiei Electrice, dupa
obtinerea autorizatiei de constructie.

Accesul

Accesul pe amplasament se va face din Strada Slt. Grigoras.

Profilul actual al strazii este variabil. Prin P.U.Z. se propune modernizarea Strazii Slt.
Grigoras la un profil de minim 7 metri (cale de rulare).

In incintd se propun alei auto cu latime de 7 metri si trotuare de 1,5 metri, respectiv 6
metri, in zona parcarilor.

Totodata vor avea acces autospecialele ISU, in caz de necesitate, fiind prevazuta si o zona
pentru manevre si intoarcere ale acestora. Distanta minima intre locurile de parcare si ferestrele
camerelor de locuit existente si propuse va fi de minim 5 metri.

Gospodarirea deseurilor

Colectarea la locul de producere a deseurilor menajere se face in recipiente acoperite,
dimensionate in functie de cantitatea produsa, de ritmul de evacuare si de categoria in care se
incadreaza deseurile menajere din imobilul propus. Deseurile nu se colecteaza direct in recipient,
ci intr-un sac de polietilena aflat in recipient si care sa aiba un volum putin mai mare decat volumul
recipientului. Precolectarea secundara, adica strangerea si depozitarea provizorie a sacilor cu
deseuri menajere in punctele de precolectare organizata, se face in recipiente de culori diferite
inscriptionate cu tipul deseurilor, dimensionate corespunzator, acoperite, prevazute cu dispozitive
de prindere adaptate modului de golire, usor transportabile, concepute astfel incat sa nu produca
raniri in timpul manipularii. Administratia publica locala va asigura colectarea, indepartarea si
neutralizarea deseurilor menajere si stradale.

Protectia mediului

Pentru a diminua impactul asupra mediului inconjurator, se va interzice deversarea apelor
uzate rezultate pe perioada constructiei in spatiile naturale existente in zona. Se vor folosi WC-uri
ecologice iar deseurile vor fi adunate in containere speciale si transportate in locuri special
amenajate.

Depozitarea temporara a materialelor de constructii si a deseurilor rezultate va fi astfel
efectuata incat sa nu permita infestari ale solului.

Titularul investitiei va incheia contract de salubritate cu serviciul de specialitate din
localitate.

La finalizarea lucrarilor de construire se vor amenaja toate spatiile verzi si se vor aduce la
forma initiala toate terenurile libere de constructii; se vor planta arbori si arbusti; vor fi necesare
masuri permanente de intretinere a spatiilor plantate, a amenajarilor din incinta, astfel incat sa
nu se produca degradari importante ale terenului.

Prin intretinerea corespunzatoare a mijloacelor auto care vor deservi investitia se evita
pierderile accidentale de uleiuri sau carburanti in sol.
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d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program - nu este cazul;
e)relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu - nu este cazul;

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - prin mdsurile luate nu apar
efecte negative remanente asupra mediului;
b) natura cumulativa a efectelor - nu este cazul;
¢) natura transfrontierd a efectelor - nu este cazul;
d) riscul pentru sandtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor) -
nu este cazul;
e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential afectate)-
este redusa pe perioada executiei lucrdrilor;

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;

(ii) depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului -

este redusd pe perioada executiei

lucrarilor;

(iii) folosirea terenului in mod intensiv - este redusa pe perioada executiei lucrarilor;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international- amplasamentul nu este situat in interiorul sau
apropierea unei arii naturale protejate;

Obligatiile titularului:
1. Titularul are obligatia de a respecta legislatia de mediu in vigoare.
2. Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul si orice modificare
a acestuia, numai in forma avizata de autoritatea competenta de protectia mediului.
3. Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia
mediului despre orice modificare a planului, inainte de realizarea modificarii.
4. Titularul are obligatia de a obtine avizul Politiei Rutiere la faza de PUZ.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

- Tn urma publicarii in ziarul judetean ,,Crai Nou” a anunturilor publice privind prima versiune a
planului in zilele de 20.09.2023 si 25.09.2023, pana la luarea deciziei de incadrare nu au fost
semnalate observatii din partea publicului.

- In urma publicarii din data de ..................... , N ziarul eeeeviiiiiiiiiiie ” a anuntului
deciziei etapei de incadrare nu au fost semnalate observatii din partea publicului.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia APM Suceava si a publicului
revine in totalitate titularului planului, iar corectitudinea studiilor si evaluarilor revine
autorilor acestora, conform art. 21 din OUG 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.
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DIRECTOR EXECUTIV,
Maria Madalina SIMINIUC

Sef Serviciu Intocmit,
Avize, Acorduri, Autorizatii, Consilier Mihaela POLEACU
Adina HOBJILA
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