MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR S1 PADURILOR

g AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SUCEAVA

DRAFT DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. din XX.XX.2024

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. EXPRESS EUROSCAN S.R.L. prin PLACINTA OVIDIU, cu
domiciliul in judetul Suceava, comuna Bosanci, nr. 174, privind planul ,Elaborare PUZ cu
reglementari urbanistice aferente in baza unui aviz de oportunitate pentru construirea unor
cladiri cu regim mic de inaltime cu functiuni mixte (prestari servicii, spatii comerciale, birouri,
spatii depozitare), locuri de parcare, sistematizare verticala, amenajari spatii verzi, racorduri
la utilitati” propus a fi amplasat in judetul Suceava, comuna Ipotesti, strada Mihai Viteazu nr. 179
(536B), inregistrata la APM Suceava cu nr. 1086/30.01.2024, in baza:

» HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

» OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

» HG nr. 1076/2004 (republicatd) privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri si programe.

Agentia pentru Protectia Mediului Suceava

- ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 07.03.2024;

- in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
(republicata) privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri
si programe;

- 1n baza Notificarii Nr. 3432 din 04.03.2024 emisa de Directia de Sanatate Publica Judeteana
Suceava si a Studiului de evaluare a impactului aupra sanatatii si confortului populatiei,
emis de catre S.C. IMPACT SANATATE S.R.L. IASI nr. 1736/16.02.2024;

- in baza Adresei nr. 1144051 din 12.02.2024 emisa de Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
“Bucovina” al Judetului Suceava;

- 1in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

planul ,,Elaborare PUZ cu reglementari urbanistice aferente in baza unui aviz de oportunitate
pentru construirea unor cladiri cu regim mic de inaltime cu functiuni mixte (prestari servicii,
spatii comerciale, birouri, spatii depozitare), locuri de parcare, sistematizare verticala,
amenajari spatii verzi, racorduri la utilitati” propus a fi amplasat in judetul Suceava, comuna
Ipotesti, strada Mihai Viteazu nr. 179 (536B), nu necesita evaluare de mediu, nu necesita evaluare
adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.
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Documentatia tehnica se aproba cu urmatoarele conditii:
Prezenta decizie finala este valabila pe toata perioada de valabilitate a PUZ-ului daca nu
intervin modificari ale acestuia.
Prezenta nu inlocuieste Acordul de mediu in vederea emiterii Autorizatiei de construire.
Respectarea masurile prevazute in Studiul de evaluare a impactului asupra sanatatii si
confortului populatiei, emis de catre S.C. IMPACT SANATATE S.R.L. IASI nr. 1736/16.02.2024.
Respectarea prevederile Certificatului de Urbanism si a Avizului de Oportunitate.
Beneficiarul planului/proiectului se va asigura ca toate operatiile de pe amplasament
sd se realizeze in asa fel incat emisiile si mirosurile sd nu determine deteriorarea
calitatii aerului, dincolo de limitele amplasamentului.
De asemenea, se vor lua mdsuri in vederea mentinerii nivelurilor de zgomot aferente
activitdtilor obiectivului, sub limita maximd admisd. In timpul noptii limita admisd de
zgomot este de 40-45 dB(A), fapt pentru care se va evita activitatea in timpul noptii.
Obiectivul nu va crea disconfort populatiei din vecinatate. Se vor asigura mijloacele
adecvate de limitare a zgomotelor, vibratiilor, mirosurilor, prafului, fumului, astfel
incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.

Caracteristicile si localizarea planului

in baza Certificatului de Urbanism nr. 507 din 23.11.2023, emis de Primaria Comunei
Ipotesti, cu scopul Elaborare PUZ cu reglementdri urbanistice aferente in baza unui aviz de
oportunitate pentru construirea unor clddiri cu regim mic de indltime cu functiuni mixte (prestdri
servicii, spatii comerciale, birouri, spatii depozitare), locuri de parcare, sistematizare verticald,
amenajdri spatii verzi, racorduri la utilitdti, beneficiarul intentioneaza sa realizeze patru cladiri
pentru birouri, depozitare, servicii, productie si alte functiuni complementare cu regim de inaltime
P+1.

Terenul ce face obiectul prezentului PUZ este situat in intravilan, cu categoria de folosinta
curti - constructii si este ocupat cu doua constructii autorizate precum si cu o platforma carosabila
pentru circulatie, parcare autoturisme, parcare camioane (TIR). Terenul este orientat longitudinal
fata de Strada Mihai Viteazul (DJ 208A) avand acces autorizat direct (km 4+300) de la acesta si este
compatibil pentru a fi studiat in vederea amplasarii unor constructii cu functiuni mixte.

Terenul avand o suprafata de 17 071 mp (CF 48016, pc. 48016 - 13700 mp; CF 37155, pc. 37155
- 535mp; CF 30088, pc. 30088 - 1418mp; CF 30090, pc. 30090 - 1418 mp ) este in intravilanul
Comunei Ipotesti. Prezenta documentatie este realizata in vederea tratarii unitare din punct de
vedere urbanistic a intregului teren.

Amplasament/Vecinatati:

Trei corpuri de cladire se pozitioneaza in partea posterioara a amplasamentrului, paralel cu
Strada Mihai Viteazul (DJ 208A). Corpul pozitionat spre imobilul de birouri existent (SE) va fi
amplasat la 15 m de limita de proprietate a locuintelor colective conform 0.G. 119/2014. Corpul
pozitionat spre NE va fi amplasat la 15 m de limita de proprietate spre locuinta existenta, conform
0.G. 119/2014.Toate trei corpurile vor avea functiunea birouri, servicii, comert, depozitare si alte
functiuni complementare, vor fi aliniate in spatele curtii si vor avea max. P+1E.

Al patrulea corp propus se amplaseaza langa accesul in incinta pe latura de NV, va avea
functiunea de birouri, comert si servicii si regim de inaltime P+1E.
Prin poziTionarea in acest fel a imobilelor propuse se creaazA o continuitate si rigurozitate a
incintei.
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Se va extinde platforma carosabila existenta pentru a permite accesul auto si pietonal la
constructiile propuse.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare, fie in privinta
alocdrii resurselor;
Prin plan urbanistic zonal se stabilesc conditiile pentru:

- reglementarea / schimbarea functiunii terenului;

- utilizarea functionala a terenului;

- modul de ocupare al terenului si conditiile de realizare a constructiilor;

- inaltimi maxime admise;

- procentul de ocupare al terenului POT/coeficientul de utilizare al terenului CUT;

- retragerea cladirilor fata de aliniament;

- organizarea circulatiei si a accesurilor;

- asigurarea cu utilitati a zonei (extinderi de retele, bransamente);

- spatii verzi amenajate.

Indici urbanistici:

- Procentul maxim de ocupare a terenului (POT max): 30%

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT max): 1,2
- H maxim = 12,5m

SUPRAFATA TOTALA DE TEREN SUPUSA STUDIULUI: 17071 mp
BILANT TERITORIAL EXISTENT

- suprafata construita existenta - 1137,00 mp

- suprafata construita desfasurata existenta - 1922,00 mp

- suprafata trotuare - 148,00 mp

- suprafata alei carosabile si parcari - 12453,00 mp

- suprafata spatii verzi - 3489,00 mp

- procentul de ocupare a terenului (POT) ex. = 6,66%

- coeficientul de utilizare a terenului (CUT) ex. = 0,11
BILANT TERITORIAL - PROPUNERE

- suprafata construita propusa - 3477,00 mp

- suprafata construita desfasurata propusa - 6602,00 mp

- suprafata trotuare - 535,00 mp

- suprafata alei carosabile si parcari - 11339,00 mp

- suprafata spatii verzi - 1720,00 mp

- Procentul de ocupare a terenului (POT) = 20,36%

0,38

Se vor respecta indicatorii urbanistici maximi din P.U.G. Ipotesti in cazul in care se vor mai
efectua investitii pe parcela cu conditia respectarii zonei construibile propuse prin prezentul
P.U.Z.. In consecinta :

- Coeficientul de utilizare a terenului (CUT)

- Suprafata construita maxima totala: 5168 mp
- Suprafata desfasurata maxima totala: 20672 mp

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele:

Terenul zonei luate in studiu face parte din intravilanul Comunei Ipotesti. In P.U.G., aceasta
zona este cu terenuri cu constructii cu caracter industrial, depozitare si comert precum si terenuri
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cu locuinte individuale si colective cu regim maxim de inaltime P+2. De asemenea indicatorii
urbanistici ai zonei care sunt specificati in P.U.G.-ul Comunei Ipotesti se vor pastra: P.O.T. = 30%
si C.U.T. = 1,2. In3ltimea maxima a constructiilor, previzuta in P.U.G. este de 12,5 m si va fi
respectata in prevederile prezentului P.U.Z..

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile - nu este cazul;

Alimentarea cu apa

Tn zona exista retea de alimentare cu ap iar alimentarea cu apa menajera a noii cladiri se
va face prin racordare la reteaua incintei.
Canalizarea

Solutia de racordare la canalizare a imobilelor propuse consta in racordarea acestora la
canalizarea urbana existenta prin extinderea retelelor de canalizare din incinta.

Alimentare cu energie electrica
Tn zona de amplasare a constructiilor exista retea electrica de distributie cu posibilitate de
racordare a obiectivului prin extinderea retelei existente pe proprietate. Se va negocia cu
furnizorul de energie electrica nivelul de putere alocat si conditiile de modificare a bransamentului.
De asemenea, pentru energie electrica se vor putea utiliza si surse regenerabile de energie,
mai exact panouri solare/fotovoltaice.
Asigurarea agentului termic
Exista posibilitatea alimentarii cu gaze naturale, imobilele existente fiind bransate la retea.
De asemenea pentru producerea apei calde menajere se vor putea utiliza surse regenerabile
de energie - panouri solare.

Nota: Toate bransamentele si racordurile la utilitatile urbane vor fi facute de catre
beneficiar pe cheltuiala sa.

Accesul

Circulatia in zona se realizeaza pe drumurile publice existente - Strada Mihai Viteazul / DJ
208A, iar pentru realizarea investitiei, accesul auto si pietonal este asigurat din incinta existenta.
Amplasamentul nu prezinta, la limita zonei studiate, probleme de circulatie cum ar fi intersectiile,
curbe periculoase, fiind drum dimensionat pentru traficul existent.
Gospodarirea deseurilor

Colectarea la locul de producere a deseurilor menajere se face in recipiente acoperite,
dimensionate in functie de cantitatea produsa, de ritmul de evacuare si de categoria in care se
incadreaza deseurile menajere din imobilul propus. Deseurile nu se colecteaza direct in recipient,
ci intr-un sac de polietilena aflat in recipient si care sa aiba un volum putin mai mare decat volumul
recipientului. Precolectarea secundara, adica strangerea si depozitarea provizorie a sacilor cu
deseuri menajere in punctele de precolectare organizata, se face in recipiente de culori diferite
inscriptionate cu tipul deseurilor, dimensionate corespunzator, acoperite, prevazute cu dispozitive
de prindere adaptate modului de golire, usor transportabile, concepute astfel incat sa nu produca
raniri in timpul manipularii. Administratia publica locala va asigura colectarea, indepartarea si
neutralizarea deseurilor menajere si stradale.
Protectia mediului

Pentru a diminua impactul asupra mediului inconjurator, se va interzice deversarea apelor
uzate rezultate pe perioada constructiei in spatiile naturale existente in zona. Se vor folosi WC-uri
ecologice iar deseurile vor fi adunate in containere speciale si transportate in locuri special
amenajate.
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Depozitarea temporara a materialelor de constructii si a deseurilor rezultate va fi astfel
efectuata incat sa nu permita infestari ale solului.

Titularul investitiei va incheia contract de salubritate cu serviciul de specialitate din
localitate.

La finalizarea lucrarilor de construire se vor amenaja toate spatiile verzi si se vor aduce la
forma initiala toate terenurile libere de constructii; se vor planta arbori si arbusti; vor fi necesare
masuri permanente de intretinere a spatiilor plantate, a amenajarilor din incinta, astfel incat sa
nu se produca degradari importante ale terenului.

Prin intretinerea corespunzatoare a mijloacelor auto care vor deservi investitia se evita
pierderile accidentale de uleiuri sau carburanti in sol.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program - nu este cazul;
e)relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu - nu este cazul;

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - prin mdsurile luate nu apar
efecte negative remanente asupra mediului;
b) natura cumulativa a efectelor - nu este cazul;
¢) natura transfrontierd a efectelor - nu este cazul;
d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor) -
nu este cazul;
e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si mdrimea populatiei potential afectate)-
este redusa pe perioada executiei lucrdrilor;

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;

(ii) depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului -

este redusd pe perioada executiei lucrarilor;

(iii) folosirea terenului in mod intensiv - este redusa pe perioada executiei lucrarilor;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international- amplasamentul nu este situat in interiorul sau
apropierea unei arii naturale protejate;

Obligatiile titularului:

1. Titularul are obligatia de a respecta legislatia de mediu in vigoare.

2. Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul si orice modificare
a acestuia, numai in forma avizata de autoritatea competenta de protectia mediului.

3. Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia
mediului despre orice modificare a planului, inainte de realizarea modificarii.

4. Titularul are obligatia de a se respecta conditiile/masurile prevazute in Studiul de
evaluare a impactului asupra sanatatii si confortului populatiei, emis de catre S.C.
IMPACT SANATATE S.R.L. IASI nr. 1736/16.02.2024.

5. Titularul are obligatia de a se respecta prevederile Certificatului de Urbanism si a
Avizului de Oportunitate.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:
- Tn urma publicarii in ziarul judetean ,,Crai Nou” a anunturilor publice privind prima versiune a
planului in zilele de 30.01.2024 si 02.02.2024, pana la luarea deciziei de incadrare nu au fost
semnalate observatii din partea publicului.
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”

- In urma publicarii din data de .............cn...... , N ziarul eeeeviiiiiiiiiiiiee a anuntului
deciziei etapei de incadrare nu au fost semnalate observatii din partea publicului.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia APM Suceava si a publicului
revine in totalitate titularului planului, iar corectitudinea studiilor si evaluarilor revine
autorilor acestora, conform art. 21 din OUG 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Maria Madalina SIMINIUC

Sef Serviciu Intocmit,
Avize, Acorduri, Autorizatii, Consilier Mihaela POLEACU
Adina HOBJILA
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