Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SUCEAVA

Draft DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. din XX.XX.2024

Ca urmare a notificarii adresate de SC NIVA DEVELOPMENT SRL din judetul Suceava,
municipiul Suceava, strada Parcului nr. 2, privind planul ""Elaborare PUZ cu Regulament de
urbanism aferent Tn baza unui aviz de oportunitate pentru construire ansamblu rezidential
de cladiri cu regim mare de iniltime cu functiuni mixte: locuinte colective, spatii comerciale,
spatii pentru alimentatie publica, spatii pentru prestari servicii, spatii pentru birouri, locuri
de parcare supraterane si subterane, sistematizare verticald, imprejmuire, racorduri/
bransamente" propus a fi amplasat in judetul Suceava, municipiul Suceava, strada Vasile
Bumbac nr. 4-8, inregistratda la APM Suceava cu nr. 16132/06.12.2023, in baza:

» HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului §i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

» OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare,

» HG nr. 1076/2004 (republicata) privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe.

Agentia pentru Protectia Mediului Suceava

- ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din 11.01.2024;

- in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a) si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
(republicatd) privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri
si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

planul cu titlul ""Elaborare PUZ cu Regulament de urbanism aferent in baza unui aviz de
oportunitate pentru construire ansamblu rezidential de cladiri cu regim mare de indltime cu
functiuni mixte: locuinte colective, spatii comerciale, spatii pentru alimentatie publica, spatii
pentru prestari servicii, spatii pentru birouri, locuri de parcare supraterane si subterane,
sistematizare verticala, imprejmuire, racorduri/ bransamente" propus a fi amplasat n judetul
Suceava, municipiul Suceava, strada Vasile Bumbac nr. 4-8, nu necesita evaluare de mediu, nu
necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.
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Documentatia tehnica se aproba cu urmatoarele conditii:

Prezenta decizie finald este valabila pe toatd perioada de valabilitate a PUZ-ului daca nu
intervin modificari ale acestuia.

Prezenta nu inlocuieste Acordul de mediu in vederea emiterii Autorizatiei de construire.
Caracteristicile si localizarea planului

Planul se intocmeste in vederea stabilirii oportunitatii investitiei de construire a unui
ansamblu rezidential cu functiuni mixte, in zona centralda a Municipiului Suceava, pe un teren in
suprafata totala de 6350 mp. Terenul este format din parcela cu nr. cadastral 54770, ce are 0
suprafata de 5921 mp, si din parcela cu nr. cadastral 56614, ce are o suprafata de 429 mp.

Asa cum este prevazut in Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Municipiul
Suceava si P.U.Z. Zona Centrald a Municipiului Suceava (aprobat prin HCL NR.94/29.04.2009),
dar si cum este specificat in Certificatul de Urbanism nr. 50/27.01.2023, parcela cu nr. cadastral
54770 se afld 1n unitatea teritoriala de referintd ISP — institutii si servicii publice, comert si alte
servicii. Parcela cu nr. cadastral 56614 este situatd in zona mixtid — locuinte colective +dotari
compatibile cu functiunea de locuire.

Conform RLU _PUG Municipiul Suceava — pentru orice noi interventii este necesara
intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal pentru a reglementa zona.

Terenul destinat studiului, in suprafatd de 6350 mp, este amplasat in intravilanul
Municipiului Suceava si este format din doua loturi, dupa cum urmeaza:

- NC 54770, in suprafatd de 5921 - se afla 1n unitatea teritoriald de referintd ISP — institutii
si servicii publice, comert si alte servicii

- NC 56614, in suprafata de 429 mp - situat in zona mixta — locuinte colective + dotari
compatibile cu functiunea de locuire.

Folosinta actuala a imobilului, conform planului de amplasament si a extraselor de carte
funciara, este de terenuri curti — constructii. Pe teren a functionat Hotelul Gloria, Tn prezent
demolat.

Pe amplasamentul studiat se propune realizarea unui ansamblu rezidential cu
functiuni mixte: locuinte colective, spatii comerciale, spatii pentru alimentatie publica, spatii
pentru prestari servicii, spatii pentru birouri.

Functiunea solicitatd este compatibild cu functiunile existente In zona, si se inscrie in
tendintele de dezvoltare ale acesteia.

Vecinatati:

- la nord: Aleea Nucului

- laest: Strada Vasile Bumbac

- la vest: aleea de acces a locuintelor colective din vecinatate
- la sud: Aleea Pinului

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinfa
alocarii resurselor;

Prin prezentul PUZ se realizeaza cadrul de reglementare urbanistica necesar construirii pe
terenul mentionat, in vederea implementarii investitiei mentionate. Acesta tine seama de
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prevederile altor planuri/studii/acte in vigoare: P.U.G. Municipiul Suceava, P.U.Z. Zona Centrala
a Municipiului Suceava, Certificat de Urbanism nr. 50/27.01.2023, Acte de proprietate, Extras de
Carte Funciara.

PUZ-ul se intocmeste in vederea reglementarii functionale, morfologice si stabilirii
modului viitor de construire a terenului, in vederea realizarii unui ansamblu rezidential de
cladiri cu regim mare de indltime cu functiuni mixte: locuinte colective, spatii comerciale,
spatii pentru alimentatie publica, spatii pentru prestari servicii, spatii pentru birouri, locuri de
parcare supraterane si subterane, sistematizare verticald, imprejmuire, racorduri/bransamente,
tinand cont de oportunitatile de dezvoltare si de necesitatile locale si zonale ale ariei studiate,
precum si 1n vederea remedierii unor disfunctionalitati spatial — urbane, de circulatii si
accesibilitate.

Planul s-a elaborat raportandu-se la prevederile ,,P.U.G. — Municipiul Suceava”, precum si
la P.U.Z. Zona Centralda a Municipiului Suceava.

Au fost urmarite urméatoarele obiective:

stabilirea unui mod de organizare coerenta a terenului studiat, precizand toate elementele
necesare (functiuni, circulatii, accese, regim de aliniere, regim de inaltime, mod de ocupare,
necesitati functionale identificate in ultimii ani, etc), precum si de incadrarea in contextul
strategiilor municipale — prin prevederea dezvoltarii circulatiilor din zond, si de raportarea la
contextul vecinatatilor — din punct de vedere functional, spatial, morfologic.

configurarea unui cadru spatial-volumetric, ambiental si de imagine al noului ansamblu
propus corelat cu vecinatatile

Indici urbanistici:

Pentru cladirile pana la 4 niveluri inclusiv: POT maxim = 70 %; CUT maxim = 2,5.
Pentru cladirile peste 4 niveluri: POT maxim =50 %; CUT maxim = 5,0.

BILANT DE SUPRAFETE

SUPRAFATA TEREN CE A GENRAT P.U.Z. = 6350 mp

Criteriu C.F.P.U.Z. | PROPUNERE P.U.Z.
Zona Centrala
a Municipiului
Suceava
MP % MP %
Zona/subzond U.T.R. ISP ISP
Suprafata CONSTRUITA 3810 |60% | 3810 60%
Suprafati DESFASURATA 25400 22225
Suprafatd SPATII PLANTATE 1200 18.9%
spatii plantate pe sol natural 1026 16.16%
spatii plantate peste subsol 174 2.74%
Suprafata CIRCULATII CAROSABILE/ 1340 21.1%
PIETONALE/ PLATFORME/ AMENAJARI
P.O.T. 60% 60%
C.U.T. 4 3.5
H maxim 26 m
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Cladirea propusa va avea un regim de inaltime maxim de 2S+P+5E+6R.

Se va respecta distanta recomandata intre cliadirile de locuinte colective invecinate si fata de
cladirea prefecturii (H/2).

De asemenea, cladirea va contine si un element arhitectural diferit, si anume reconstruirea fatadei
unei constructii ce a existat ulterior pe teren. Aceasta fatadd se va incadra in stilul arhitectural
specific secolelor XIX-XX, si nu va depdsi inaltimea parterului.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri §i programe, inclusiv pe cele in
care se integreazd sau care deriva din ele — nu este cazul;

C) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile — nu este cazul;

Echiparea edilitara

Pe Strada Vasile Bumbac, pe Aleea Pinului si Aleea Nucului existd toate tipurile de retele
edilitare: alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu gaz si energie electrica. Terenul este bransat
la utilitati, datorita functiunii hoteliere ce a functionat anterior.

Propunerile de dezvoltare ulterioara vor tine cont de avizele si conditionarile detinatorilor de
utilitdti din zond. De asemenea, loturile ce fac parte din terenul studiat sunt conectate la
infrastructura edilitara, necesara functionarii echipamentelor industriale existente.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. La autorizarea lucrarilor de
investitii se vor solicita avizele administratorilor retelelor tehnico- edilitare.

Cladirile vor respecta distanteleminime stabilite de normativele in vigoare fasa de retelele
tehnico-edilitare existente.

La autorizarea lucrarilor de investitii se vor solicita avizele administratorilor retelelor tehnico —
edilitare.

Accesul

Terenul este delimitat de trei circulatii carosabile — Strada Vasile Bumbac, Aleea Nucului si Aleea
Pinului.

In prezent, Strada Vasile Bumbac are un profil de 10,10 m, ce cuprinde 1 sens de circulatie de 6
m si trotuare de 2 m si 2,10 m.

Celelalte douad artere, Aleea Nucului si Aleea Pinului sunt circulatii cu sens unic, cu un profil de
aproximativ de 5 m (4 metri carosabil, 0,50 m trotuare).

Parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4 m dintr-0
circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate. Se vor prevedea facilitati pentru accesul 1n spatiile publice a persoanelor cu handicap
sau cu dificultati de deplasare.

Gospodarirea deseurilor

Colectarea la locul de producere a deseurilor menajere se face In recipiente acoperite,
dimensionate in functie de cantitatea produsd, de ritmul de evacuare si de categoria in care se
incadreaza deseurile menajere din imobilul propus. Deseurile nu se colecteaza direct in recipient,
ci intr-un sac de polietilena aflat in recipient si care sa aibd un volum putin mai mare decat
volumul recipientului. Precolectarea secundard, adica strangerea si depozitarea provizorie a
sacilor cu deseuri menajere in punctele de precolectare organizata, se face 1n recipiente de culori
diferite inscriptionate cu tipul deseurilor, dimensionate corespunzdtor, acoperite, prevazute cu
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dispozitive de prindere adaptate modului de golire, usor transportabile, concepute astfel incat sa
nu producd raniri in timpul manipularii. Administratia publicd locala va asigura colectarea,
indepartarea si neutralizarea deseurilor menajere si stradale.

Protectia mediului

Pentru a diminua impactul asupra mediului inconjurator, se va interzice deversarea apelor uzate
rezultate pe perioada constructiei in spatiile naturale existente in zond. Depozitarea temporara a
materialelor de constructii si a deseurilor rezultate va fi astfel efectuatd incat sa nu afecteze
calitatea solului si panzei freatice.

Titularul investitiei va incheia contract de salubritate cu serviciul de specialitate din localitate.

La finalizarea lucrarilor de construire se vor amenaja toate spatiile verzi si se vor aduce la forma
initiala toate terenurile libere de constructii; se vor planta arbori si arbusti; vor fi necesare masuri
permanente de intretinere a spatiilor plantate, a amenajdrilor din incintd, astfel incat sd nu se
produca degradari importante ale terenului.

Prin intretinerea corespunzatoare a mijloacelor auto care vor deservi investitia se evita pierderile
accidentale de uleiuri sau carburanti in sol.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program — nu este cazul;
e)relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu — nu este cazul;
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor — prin mdsurile luate nu apar
efecte negative remanente asupra mediului;
b) natura cumulativa a efectelor — nu este cazul;
¢) natura transfrontierd a efectelor — nu este cazul;
d) riscul pentru sandtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor) —
nu este cazul,
e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate)-
este redusa pe perioada executiei lucrarilor;

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural — nu este cazul;

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului —

este redusd pe perioada executiei lucrarilor;

(iii) folosirea terenului Tn mod intensiv — este redusa pe perioada executiei lucrarilor;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international- amplasamentul nu este situat in interiorul sau apropierea
unei arii naturale protejate;

Obligatiile titularului:

1. Titularul are obligatia de a respecta legislatia de mediu in vigoare.

2. Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul si orice
modificare a acestuia, numai in forma avizatd de autoritatea competentd de protectia
mediului.

3. Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia
mediului despre orice modificare a planului, Tnainte de realizarea modificarii.
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Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

- In urma publicarii in ziarul judetean ,,Crai Nou” a anunturilor publice privind prima versiune a
planului n zilele de 06.12.2023 si 11.12.2023, pana la luarea deciziei de incadrare nu au fost
semnalate observatii din partea publicului.

- In urma publicirii din data de ............. 2023, in ziarul ...... a anuntului deciziei etapei de
incadrare nu au fost semnalate observatii din partea publicului.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia APM Suceava si a
publicului revine in totalitate titularului planului, iar corectitudinea studiilor si evaluarilor
revine autorilor acestora, conform art. 21 din OUG 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Maria Madalina SIMINIUC

Sef Serviciu Tntocmit,
Avize, Acorduri, Autorizatii, Consilier Mihaela POLEACU
Adina HOBJILA
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