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lil. DESCRIEREA CARACTEISTICILOR FIZICE ALE
INTREGULUI PROIECT PROIECTULUI

a) Rezumat al proiectului

Prin prezenta documentatie se propune realizarea unui bloc de locuinte cu spatii de alt3
destinatie la parter (spatii pentru birouri, servicii) si parcare la demisol.

Blocul se compune dintr-o singura scara, $i va avea regimul de inaltime D+Pinalt+7E.
Pe cele 7 nivele (de la etaj 1 la etaj 7) se vor realiza urméatoarele tipuri de apartamente:

- laetajul 1: 2 apart. cu 2 camere si 5 apart. cu 3 camere:
la etajele 2-6: 2 apart. cu 1 camera, 4 apart. cu 2 camere si 3 apart. cu 3 camere;
- laetajul 7: 2 apart. cu 4 camere (penthouse):
Total pe bloc: 10 apart. cu 1 camera, 22 apart. cu 2 camere, 20 apart. cu 3
camere si 2 ap. cu 4 camere;
Total = 54 apartamente

Toate apartamentele vor avea orientare favorabils a camerelor de locuit, respectiv la
est si la vest.

Accesul in bloc se va face separat de spatiile cu alt3 destinatie.

Circulatia pe verticald se asigura pe o scard deschis3 in trei rampe drepte, precum si
de doua ascensoare pentru persoane, dimensionate si pentru persoanele imobilizate in
scaunul cu rotile.

Dimensiunile de gabarit in plan a blocului 55,45m x 20,05m, si se va amplasa in
parcela conform planului de situatie anexat.

La configurarea apartamentelor s-au avut in vedere prevederile Legii nr. 114/96 -
Legea locuintei, cu modificérile si completarile ulterioare, respectandu-se cerintele minimale,
printre care:

accesul liber individual la spatiul locuibil, fara tulburarea posesiei si a folosintei
exclusiv a spatiului detinut de catre o alta persoana sau familie:
spatiu pentru odihng;

- spatiu pentru prepararea hranei;
grup sanitar;

- acces la energia electrica si la apa potabild, evacuarea controlats a apelor uzate
si a reziduurilor menajere.

De asemenea, s-a avut in vedere realizarea suprafetelor minime utile si construite, pe
tipul de apartament, conform Anexa nr. 1, tabel B, din Legea nr.114/96.

Pentru fiecare apartament s-au respectat, de asemenea, conditiile impuse prin art. 17
din Ord. 994/2018 al M.S, asigurandu-se:

- suprafata minima a unei camere de 12,00mp;
- suprafata minima a bucatariei de 5,00mp:

- Inaltimea minima sub plafon de 2,55m;

- iluminatul natural la camere si bucatarie;
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- volumul de aer pentru o persoana, de minim 30mc:

- ventilatia naturala la bucatarii si bai prin ferestre, iar la grupurile sanitare interioare
prin conducte verticale cu tiraj natural;

- suprafata partii mobile a ferestrei din incaperea de locuit (cameré de zi, dormitor)
de minim 1/20 din suprafata ferestrei.

- circulatii interioare de minim 1,20m I&time;

Toate camerele beneficiazi de orientari favorabile, asigurandu-se timpul de insorire
minim la solstitiul de iarma, conform normelor in vigoare,

Toate apartamentele sunt prevazute cu balcoane / logii.

Se mentioneaza ca lucrarile propuse vor raspunde cerintelor prevazute de legislatia in
vigoare cu privire la construirea de locuinte nZEB.

La parter se vor realiza spatii cu altd destinatie, respectiv spatii pentru birouri (sediu
firma) si spatii pentru prestari servicii.

Birourile vor ocupa spatiile de la parter, pe o suprafata desfasurata totald de cca 1030
mp si vor avea accese separate fatd de locuinte.

La demisol se va amenaja o parcare pentru 33 de autoturisme si 36 boxe pentru
locatarii blocului.

Amenajari exterioare
Lucrérile de amenajari exterioare vor consta in:

- realizarea unor ziduri de sprijin in vederea asigurarii rampei de acces in demisolul
blocului i pentru amenajarea circulatiei carosabile in incinta:

- realizarea de trotuare adiacente aleii carosabile si parcarilor, cu latimea de minim
1,50m, pentru pietoni si pentru accesul locatarilor in bloc:

- alee pietonala de acces in bloc cu latimea de 2,30m:;

- alee carosabila racordata la b-dul 1 Decembrie 1918, cu latimea de 7,00m, pentru
accesul autovehiculelor la parcarea suprateran:

- 0 parcare in incintd, pe latura de nord-est a blocului, 22 locuri;

- 0 parcare adiacenta strézii b-dul 1 Decembrie 1918, cu 11 locuri, din care 2 locuri
rezervate persoanelor cu dizabilitati;

- un loc de joaca copii, cu dotari specifice;

- platforma gospodareasca, prevazuts cu pubele semi ingropate, pentru colectarea
selectiva a deseurilor;

- Fata de cladirile existente invecinate, blocul de locuinte propus se va afla la
urmatoarele distante:

- faté de sediul OCPI Suceava situat la nord — est, cu regimul de inaltime P+3E -
22,00m;

- fata de spalatoria auto situat3 la la sud - vest, cu regimul de inaltime P - 27 50m;

Conform Ord. 119/114 al M.S, modificat si completat prin Ord. nr. 994/2018 al M.S,
art. 4, |lit. a, platforma gospodareascd pe care se vor amplasa pubelele de colectare
selectiva a deseurilor se va amplasa la distanta de 21,20m fata de fatada blocului de locuinte

(minim 10m), iar conform ar. 4, lit. c), parcarile pentru autovehiculele locatarilor se vor
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amplasa la minim 5,00m (distanta este masurata de la bordura parcarii, pana la ferestrele de
la etaj 1).

in incints se va amplasa si un loc de joacd, pentru care distanta fata de bloc nu este
normata.

Accesul auto si pietonal la obiectiv se face direct din b-dul 1 Decembrie 1918, intr-0
parcare proiectata pe terenul investitorului. Pentru circulatia pietonald s-au prevazut alei
pietonale in incinta obiectivului.

Accesul autovehiculelor la parcarea din latura de la nord-est a blocului se va face pe o
alee carosabila cu latimea de 7,00m, care se va racorda la strada b-dul 1 Decembrie 1918 cu
raze de minim 6,00m. Imbracamintea se va realiza cu beton asfaltic.

Pentru autovehiculele locatarilor este necesar un numér de 54 locuri, egal cu numarul
de apartamente realizate. in acest sens se vor amenaja 55 locuri de parcare, din care 33
locuri la demisolul blocului si 22 locuri in parcarea supraterana amenajata pe latura de la
nord-est a blocului.

Pentru spatiile cu alta destinatie respectiv spatiile pentru birouri sunt necesare un
numar de 4 locuri de parcare (norma de 1 loc la 10-30 de salariati conf. art. 5.1.2. din Anexa
nr. 5 din R.G.U.) la 30 salariati necesar: 3 locuri + 20% spor pt. invitati. Prin proiect se
asigura 11 locuri din care 2 locuri pentru persoane cu dizabilitéti, in parcarea suprateran3 de
la nord-vest.

lesirea autovehiculelor din parcare in strada b-dul 1 Decembrie 1918 se va face la
dreapta, cu respectarea indicatorului STOP.

Spatiile ramase libere dupa realizarea investitiei se vor planta cu iarba, gard viu si
arbusti ornamentali.

Finisaje
Finisaje interioare

- pardoseli din — parchet, gresie;

- tencuieli obisnuite la pereti + glet;

- placaje cu faiantd, pe diverse suprafete, la bucatarii si béi;

- placaje la tavane cu placi de gips-carton:

- tamplarie din lemn - usi pline sau cu 1/3 geam, pe captuseli;

- trepte din granit fiamat;

- zugraveli si vopsitorii cu var lavabil - pe suprafetele verticale si tavane;

Finisaje exterioare

- tencuieli decorative peste termosistem, culoare maro inchis, alb, crem:

- tamplarie exterioard, usile si ferestrele din PVC / aluminiu, cu ferestrele din
geam tripan;

- pereti cortina din profile structurale din aluminiu cu geam tripan;

- platforma exterioara de acces din pavele prefabricate;

- parapete la balcoane din sticla securizata:
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Izolatii

Cladirea se va izola termic, (atat elementele verticale cat si orizontale), asigurandu-se
conditile de confort termic prevazute prin  Normativ C107(1) - 2005, verificandu-se
coeficientul global G, G < GN, prevazandu-se urmatoarele lucrari de izolare termica:

izolare sub placa suport a pardoselii de Ia parter cu vata minerald bazaltica de 15 c¢m

grosime;

- izolare sub pardoseala de la parter, etaj1 -7 cu polistiren extrudat de 5 cm grosime;

- izolarea termica a peretilor exteriori cu placi din vatd minerald bazalticd de 15cm
grosime, protejate cu plas3 sintetica fixata cu mortar si tencuiala decorativa;

- izolarea termica la nivelul planseului peste etaj 7 cu polistiren de minim 30cm
grosime;

- izolarea hidrofuga se asigura la;

= nivelul pardoselii de la parter, sub placa de beton, cu folie de polietilena;

" nivelul acoperisului terasa cu membrane bituminoase;

= nivelul elevatiilor din beton armat cu membrane bituminoase

Ventilatii
La toate incaperile se asigura ventilarea natural prin ochiurile mobile ale ferestrelor Si
prin usi.
De asemenea, majoritatea grupurilor sanitare se vor ventila natural, prin ochiurile
mobile ale ferestrelor. Grupurile sanitare la care ventilarea natural3 nu se poate realiza s-au

prevazut cu sisteme de ventilare mecanics prin montarea de ventilatoare axiale in
pereti/tavane si prin tubulaturi de ventilatie cu grila la capat

Pentru depozitarea resturilor menajere in incinti se va realiza o platforma
gospodareasca pe care se vor amplasa 2 pubele de minim 120 litri, precum si 3 pubele
pentru colectarea selectiva a deseurilor, gunoiul urmand a fi ridicat ritmic de citre o
firma specializata, in baza unui contract de prestari servicii.

Se mentioneaza ca, la amplasarea platformei  gospodaresti fatd de ferestrele
blocului de locuinte propus, se vor respecta prevederile Ord. 119/114 al M.S, modificat si
completat prin Ord. nr. 994/2018 al M.S, art. 4, |it. a) si b), respectiv minim 10,00m.

b) Justificarea necesitatii proiectului

In situatia actuala, avand in vedere optiunile populatiei privind cererea crescanda
pentru locuinte, investitorul S.C. IDEALCONS S&T S.R.L. propune realizarea unor locuinte
colective cu acces si lot folosit in comun, prin asigurarea unor suprafete decente a
apartamentelor, a confortului termic, a unor unor serviii, insorire, spatii verzi, parcari, loc
joac copii, utilitéti, etc.

Avand in vedere cererea tot mai mare pentru spatiile de locuit, investitorul raspunde
acestor tendintele de dezvoltare a zonei se impune asigurarea infrastructurii necesare,
respectiv trama stradald si retelele tehnico - edilitare.

Activizarea si dinamizarea zonei, dezvoltarea ei in continuare, raspund evaluarii optiu-
nilor populatiei, iar Primaria Municipiului Suceava, ca autoritate locald, are rol de decizie si
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mediere a intereselor individuale si a celor comunitare, asigurénd o dezvoltare controlat3
in teritoriu.

In consecinté, se considers necesara si oportuna realizarea investitiei ,,Construire
bloc nr. 1 din ansamblu rezidential cu locuinte colective si functiuni complementare
locuirii, cu regim de inéltime D+Pinalt+7E, cu spatii comerciale, spatii de alimentatie
publica si spatii prestari servicii la parter, spatii de locuit la etaje, locuri de parcare si
boxe la demisol, amenajare locuri de parcare supraterane, sistematizare verticala si
spatii verzi amenajate”.

c) Valoarea investitiei
Valoarea totald a investitiei este de 8.950.000,00 lei, din care constructii + montaj;
7.850.000,00 lei.

d) Perioada de implementare propusa
Perioada de implementare a investitiei va fi de 24 luni de la finalizarea documentatiei

tehnice.

e) Planse reprezentand limitele amplasamentului, inclusiv orice
suprafata de teren solicitatd pentru a fi folosit3 temporar
Se anexeaza la documentatie:
- A.1.1-Plan de incadrare in teritoriu;
A.1.2 - Plan de situatie.

f) Descrierea caracteristicilor fizice ale intregului proiect

Elementele specifice proiectului propus:
- Profilul: locuintd colectivéd (bloc) cu spatii cu alt3 destinatie (birouri) la parter si
parcare in demisol;
- Capacitatea de productie: nu este cazul;
- Descrierea fluxurilor functionale: nu este cazul:
- Regimul de inltime: P + 2E + M;
- Capacitatea de locuire:
- laetajul 1: 2 apart. cu 2 camere si 5 apart. cu 3 camere:
la etajele 2-6: 2 apart. cu 1 camera, 4 apart. cu 2 camere si 3 apart. cu 3 camere;
- laetajul 7: 2 apart. cu 4 camere (penthouse);
- Total pe bloc: 10 apart. cu 1 camer, 22 apart. cu 2 camere, 20 apart. cu 3 camere
si 2 ap. cu 4 camere;
Total = 54 apartamente

Indicatori spatiali:

- Regimul de inaltime - D + Pinalt + 7E;

- Inltimea maxima la atic — 28,90 m fata de cota +0.00;
- Inaltimea libera a locuintelor - 2,55 m;

- Avria construita = 1111,30 mp;

- Avria desfasurata = 8728,05 mp;

pag 6 din 21



BENEFICIAR — S.C. IDEALCONS S&T S.R.L. MEMORIU DE PREZENTARE
. e

Volumul cladirii = 27800 mc.

Bilant teritorial

- S parcela = 18700 mp;

- Ac existent = 0,00 mp;

- Ad existent = 0,00 mp;

- Ac propus = 1111,30 mp;

- Ad propus = 8728,05 mp;

- Ac calcul POT = 1111,30 mp;
- Ad calcul CUT = 7673,30 mp;

POT = 5,94%
CUT = 0,42 mp Ad / mp teren

Categoria de important3

Conform HGR 766/1997 - constructia se incadreaza in categoria C - normala de
importanta, iar conform Normativ P100/1-2013, in clasa lll de importanta expunere la
cutremur.

1. Profilul

Prin investitia propusa se se solicit4 realizarea unui bloc de locuinte colective cu acces
si lot folosit in comun.

Numérul total al apartamentelor va fi de 54 apartamente.

2. Descrierea amplasamentului i a lucrérilor propuse pe amplasament

Terenul pe care se propune amplasarea blocului de locuinte este situat in intravilanul
municipiului Suceava, judetul Suceava, la sud - est de bulevardul 1 Decembrie 1918, in
apropierea magazinului METRO Cash & Cary.

Terenul reglementat prin PUZ aprobat prin HCL nr. 354/28.09.2023 are suprafata de
18700 mp, este format din parcelele cadastrale nr. 58585, 58586, 58587 si 58588.

Parcela de teren are o forma aproximativ patrata cu un apendice in partea de nord-
vest si se invecineaza cu:

la nord - vest — B-dul 1 Decembrie 1918, sediu O.C.P.1. si bloc locuinte;
la nord - est — ansamblu blocuri A.N.L.:

la sud - vest — magazin METRO Suceava;

la sud - est — parcele de teren proprietate particulara.

Conform planului general anexat, amplasamentul investitiei este situat intre
coordonatele stereo 70: x = 682550 si y = 593125.

pag 7 din 21



BENEFICIAR — S.C. IDEALCONS S&T S.R.L. MEMORIU DE PREZENTARE
= o s

“

3. Descrierea fluxului si caracteristicile functiunilor

Nu este cazul

4. Descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de specificul
investitiei, produse si subproduse obtinute, mérimea, capacitatea

Nu este cazul

9. Materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a acestora
Materiile prime necesare pentru realizarea constructiilor vor consta in:

pietris, nisip, beton simplu si armat;

- caramida, gresie, faianta, tencuieli, piatra natural:
- lemn de constructii, parchet:

- polistiren expandat, vata bazaltica;

- tamplarie lemn, aluminiu,

- geam simplu si termopan;

in faza de constructie se va folosi energie si combustibili pentru utilajele de executie si
transport, iar pe durata utilizarii energie electrici consumata de primarie.

in faza de exploatare, ca sursa de preparare a apei calde se va folosi energie din surse
regenerabile pentru fncalzire, prin prevederea unor centrale de tip hibrid cu pompe de
caldura si gaz. Acest sistem nu este generator de noxe si nu foloseste materie prima, energia
fiind din surse regenerabile.

De asemenea, pentru iluminatul spatiilor comune se va prevedea un sistem fotovoltaic
de producere a energiei electrice.

6. Racordarea la refelele utilitare existente in zona

a) Alimentarea cu apa rece

Alimentarea cu apa potabila a obiectivului se va realiza in sistem de Ia reteaua de apa
a localitatii, existenta in zona, (b-dul 1 Decembrie 1918), prin intermediul unui cdmin de
bransament echipat cu apometru, cu un racord din teava de polietilena de inaltad densitate,
PE 80 SDR 17,6 — Pn6, pozata subteran, sub adancimea de inghet a solului.

Apa rece de consum va indeplini conditile de potabilitate conform prescriptiilor
prevazute in STAS 1342 si Legea 458/2002.

b) Canalizarea menajera

Apele uzate menajere de la obiectiv se vor colecta prin conducte PVC SN4 @1 10mm,
@160mm si @200mm si caminele de vizitare din beton proiectate si deversate in reteaua de
canalizare a localitatii, existenta in subteranul bulvardului 1 Decembrie 1918, prin intermediul
caminelor de canalizare existente.

Conductele se vor monta pe pat de nisip cu grosimea de 10cm. Panta conductei de
canalizare este de 1 % si 1,5%.
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c) Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se propune a se realiza din reteaua de
distributie existenta in zona (LEA 20kV), printr-o extindere a acesteia si realizarea unui post
de transformare in incinta ansamblului si brangament trifazat (3N~;50Hz: 230/400V).

Solutia de alimentare fiind stabilita de catre furnizorul de energie electrica in avizul de
racordare, prin grija beneficiarului care va depune dosarul complet in vederea obtinerii
acestui aviz de racordare.

Tabloul de distributie si contorizare de palier FDCP va fi amplasata la parterul blocului,
in camera tehnica.

Solutia de realizare a protectiei la supratensiune la nivelul brangamentului se va stabili
prin proiectul de brangament al furnizorului local de energie electric.

d) Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale a blocului, necesar atat pentru prepararea hranei cat si
pentru asigurarea combustibilului pentru centralele termice hibride pentru incalzirea
apartamentelor, se va realiza prin extinderea retelei de distributie gaze naturale presiune
redusa existentd in zond, in subteranul b-dului 1 Decembrie 1918.

Solutia de alimentare va fi stabilita de catre furnizorul local de gaze naturale in avizul
de racordare, prin grija beneficiarului care va depune dosarul complet in vederea obtinerii
acestui aviz de racordare.

Aparatele consumatoare de combustibili gazosi si arzatoarele ce vor fi montate sunt
omologate conf. NTPEE-2008 si prescriptiile ISCIR, functionand la presiune de 200-300 mm
CA.

Proiectarea instalatiei de utilizare si a incaperilor in care se monteazi receptorii de
gaze naturale respecta cu prevederile NTPEE-2008.

e) Asigurarea cu agent termic

Pentru fiecare apartament, agentul termic necesar pentru prepararea apei calde
menajere su pentru pentru incalzirea incaperilor si se va asigura de centrale termice hibride,

Acestea sunt pompe de céldura aer — apd, sistem hibrid, compuse dintr-un cazan in
condensatie de 26,6 kW (incélzire) cu modul hidraulic integrat care gestioneaza schimbul de
energie intre circuitul gazului refrigerant si sistemul de incélzire/rcire Si 0 unitate exterioara
de condensare monofazata de 5kW sau 8 kW.

Sistemul asigurd incélzirea cu instalatii de incélzire in pardoseald si racirea cu
ventiloconvectoare, prin schimbarea modului de functionare la panoul de comands.

Avantaje:

- eficienta energetica - datorita faptului c& sistemul nu isi genereaza propria caldura,
ci mai degraba muta caldura dintr-un loc in altul:

- fiabilitate - este un sistem ,inteligent”: atunci cand temperatura scade si pompa de
caldura trebuie sa lucreze prea mult pentru a extrage suficient3 caldura centrala va incepe sa
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preia controlul, trecerea facandu-se automat; cand se incalzeste din nou, centrala se va opri
si pompa de caldurd va prelua pentru a preveni utilizarea inutila de gaz sau alt tip de
combustibil;

- prietenos cu mediul - datoritd capacitatii lor de a comuta intre diferite surse de
incalzire in cel mai economic mod, sistemele de incalzire hibride sunt foarte ecologice;
consumand mai putind energie in timpul iernii, se vor utiliza mai putine resurse
naturale, protejand astfel mediul;

- durabilitate - fata de o centrala termica, sistemul hibrid va avea o durat3 de viatd
mai mare, intrucét lucreaza in echip, atat pompa de caldura, cat si centrala;

7. Descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectats de execufia
investitiei
Dupa finalizarea lucrarilor de constructii si dup& realizarea platformelor carosabile Si
pietonale se va reface covorul vegetal din spatiile ramase libere si se vor planta arbori Si
arbusti ornamentali.

De asemenea se va planta o bariera vegetala (gard viu) pe perimetrul parcelei de teren
aferentd investitiei.

La finalizarea lucrérilor se vor indeparta deseurile — prin agenti economici autorizati,
utilajele si excesul de pamant.

8. Cai noi de acces sau schimbari ale celor existente;

Accesul auto si pietonal la obiectiv se face direct din b-dul 1 Decembrie 1918, intr-o
parcare proiectata pe terenul investitorului. Pentru circulatia pietonald s-au prevazut alei
pietonale in incinta obiectivului.

Accesul autovehiculelor la parcarea din latura de la nord-est a blocului se va face pe o
alee carosabila cu latimea de 7,00m, care se va racorda la strada b-dul 1 Decembrie 1918 cu
raze de minim 6,00m. Imbracamintea se va realiza cu beton asfaltic.

Pentru autovehiculele locatarilor este necesar un numér de 54 locuri, egal cu numarul
de apartamente realizate. Tn acest sens se vor amenaja 55 locuri de parcare, din care 33
locuri la demisolul blocului si 22 locuri in parcarea supraterand amenajata pe latura de la
nord-est a blocului.

Pentru spatiile cu alta destinatie respectiv spatiile pentru birouri sunt necesare un
numar de 4 locuri de parcare (norma de 1 loc la 10-30 de salariati conf. art. 5.1.2. din Anexa
nr. 5 din R.G.U.) la 30 salariati necesar: 3 locuri + 20% spor pt. invitati. Prin proiect se
asigura 11 locuri din care 2 locuri pentru persoane cu dizabilitati, in parcarea supraterana de
la nord-vest.

lesirea autovehiculelor din parcare in strada b-dul 1 Decembrie 1918 se va face la
dreapta, cu respectarea indicatorului STOP.

9. Resursele naturale folosite in constructie si functionare;

Principalele resurse naturale folosite in cadrul lucrarii sunt:
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pietris, nisip, beton simplu si armat:;

- cdramida, gresie, faiantd, tencuieli, piatra naturali:
- lemn de constructii, parchet;

- polistiren expandat, vata bazaltica:

- tamplarie lemn, aluminiu;

- geam simplu si termopan;

10. Metode folosite in constructie/demolare
Conform tehnologiei de construire a antreprenorului.

11. Planul de executie, cuprinzénd faza de constructie, punerea in functiune,
exploatare, refacere si folosire ulterioara

Fazele de desfasurare ale proiectului sunt urméatoarele:

- amenajarea organizarii de santier;

- semnalarea zonelor cu risc de accidentare;

- pregatirea terenului pentru sapare;

- sapatura pentru fundatii;

- turnarea betonului in fundatia stalpilor;

- realizarea prizelor de impamantare ;

- turnarea stalpilor din beton armat la parter si realizarea zidariei;

- turnarea planseului peste parter;

- turnarea stalpilor din beton armat la etaj 1 si realizarea zidariei:

- turnarea planseului peste etaj 1;

- idem pentru etajele 2-7

- realizarea acoperisului teras;

- realizarea finisajelor interioare si exterioare;

- realizarea instalatiilor interioare;

- realizarea retelelor exterioare: sapéaturi, pozare tevi, conducte, camine;

- realizarea amenajarilor exterioare: taluzuri, sapaturi, platforme pietonabile si
carosabile, plantari de arbori, arbusti, gard viu, gazon.

12. Relatia cu alte proiecte existente sau planificate
Obiectivul proiectat va functiona independent de alte obiective existente in zona.

13. Detalii privind alternativele care au fost luate in considerare
Pentru realizarea obiectivului nu au fost luate alte solutii alternative in considerare.
14. Alte activitafi care pot apérea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de

agregate, asigurarea unor noi surse de apd, surse sau linii de transport al energiei,
cresterea numarului de locuinfe, eliminarea apelor uzate i a deseurilor)

Activitatea ce va aparea ca urmare a proiectului va fi cea de locuire.
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15. Alte autorizatii cerute pentru proiect.

Conform Certificatului de Urbanism emis de Primaria Municipiului Suceava, judetul
Suceava.

IV. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE

Nu este cazul, pe terenul de amplasament nu se afl3 constructii iar prin proiect nu se
prevad lucrari de demolare.

V. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI

1. Distanta fafa de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind
evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiers, adoptata la Espoo la
25 februarie 1991, ratificaté prin Legea nr. 22/2001, cu completrile ulterioare;

Nu este cazul, proiectul nu intré sub incidenta Conventiei privind evaluarea impactului
asupra mediului Tn context transfrontiera, adoptata la Espoo la 25 februarie 1991, ratificata
prin Legea nr. 22/2001, cu completarile ulterioare.

2. Localizarea proiectului in raport cu patrimoniul cultural

in zona in care se propune amplasarea investitiei nu se g&sesc obiective din
patrimoniul cultural, potrivit Listei monumentelor istorice actualizata, aprobata prin Ordinul
ministrului culturii si cultelor nr. 2314 / 2004, cu modificarile ulterioare.

3. Coordonatele geografice ale amplasamentului

Conform planului general anexat, amplasamentul investitiei este situat intre
coordonatele stereo 70: x = 682550 si y = 593125,

VI. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE
POSIBILE ASUPRA MEDIULUI AL PROIECTULUI, iN LIMITA
INFORMATIILOR DISPONIBILE

A. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia
poluantilor in mediu:

a) Protectia calitétii apelor

Apele de pe acoperisul terasa al cladirii vor fi conduse la sol prin coloane de
canalizare, si canalizate in refeaua de canalizare pluvialé a localitatii

Apele menajere de la punctele sanitare din obiectivul propus se vor colecta, prin
conducte etanse si camine, gravitational, in reteaua de canalizare menajers a orasului.
b) Protectia aerului

Obiectivul propus, cu destinatia de bloc de locuinte, nu este generator de poluanti
pentru aer.
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Deoarece sistemul folosit pentru incalzirea spatiilor este cu centrale hibride cu pompe
de caldura, fard arderi de combustibili fosili, cladirea nu va elibera nici un fel de noxe in
atmosfera.

¢) Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
Nu este cazul.

d) Protectia impotriva radiatiilor
Nu este cazul.

e) Protectia solului si subsolului

Amplasarea obiectivului se face intr-0 zona situatd in intravilanul localitatii, terenul
incadrandu-se in categoria curti constructii.

Pe parcursul executiei si al exploatarii obiectivului se vor lua masuri de prevenire
pentru eroziunea solului si de stabilizare permanente a taluzurilor si a platformelor carosabile
sau pietonale.

in perioada de construire sursele de poluanti pentru sol pot fi eventualele scurgeri de
carburanti si uleiuri de la utilajele folosite pentru s&patura fundatiilor, sau a autovehiculelor
care aduc materiale. Pot exista de asemenea si depuneri de pulberi pe sol, provenite de la
materialele de constructie utilizate.

Se vor realiza plantatii de protectie si ierbari, pentru protectia si stabilitatea taluzurilor
si In general a solului (acolo unde este cazul).

Prin executia de calitate a racordului de apa rece si a retelelor de canalizare
(folosindu-se si materiale de calitate superioara si imbinari etanse) se vor elimina in totalitate
infiltratiile sau scurgerile de ape in sol, mentinandu-se calitatea acestuia in parametrii
normali.

f)  Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Prin amplasarea obiectivului propus nu va fi afectats fauna, flora terestrs si acvatica
sau monumente ale naturii si arii protejate.

Prin proiect se vor amenaja spatii verzi, alei carosabile si pietonale pavate si pomi
ornamentali.
g) Protectia asezérilor umane si a altor obiective de interes public
Investitia nu se realizeaza in zone protejate.

Zona de lucru este situatd in apropierea altor zone compatibile cu functiunea de
locuire si nu vor exista factori de poluare a asezarilor umane si a altor obiective de interes
public.

h) Gospodérirea deseurilor generate pe amplasament

Deseurile rezultate in urma activitatilor desfasurate in cadrul investitiei propuse se
incadreaza in anexa 2 la HGR nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru
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aprobarea listei cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase, categoria de deseuri 15.
deseuri de ambalaje, subgrupa 15.01 si categoriile:

- 15.01.01 - ambalaje de hértie si carton - cca 1,5 tone/an
15.01.02 - ambalaje din materiale plastice - cca. 1,5 tone/an
15.01.03 - ambalaje din lemn - cca. 0,5 tone/an

15.01.04 — ambalaje metalice - cca 0,5 tone/an

15.01.07 — ambalaje din sticla — cca 0,5 tone/an

Deseurile se vor depozita pe sortimente in pubele inchise ermetic, care vor fi
amplasate intr-un punct gospodaresc propriu, de unde vor fi colectate si transportate la
groapa de gunoi, de ctre firme specializate, in baza unui contract de prestari servicii.

i) Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase
Nu este cazul.

B. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a
apei si a biosferei

Resursele naturale utilizate sunt:

- apa, de la reteaua de apd a localitétii - pe perioada de constructie si perioada de
exploatare, pentru pentru consum functional, atét potabil cat si igienico-sanitar;

- gazele naturale, de la reteaua de gaze naturale a localitati — combustibil pentru
masinile de gatit din apartamente si in mica masura pentru incalzire la centalele murale de tip
hibrid din apartamente, care asigura agentul termic si apa caldd menajer:

VIl. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A
FI AFECTATE IN MOD SEMNIFICATIV DE PROIECT

a) Impactul asupra populatiei, sanatatii umane, biodiversittii (acordand o atentie
speciala speciilor si habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei
Si a faunei sélbatice, etc.

Populatia din zon&, poate fi deranjatd de zgomotul produs de utilaje in timpul
executiei, dar nivelul de zgomot va fi in limita permisa de legislatia in vigoare. Se estimeaz3
un impact negativ nesemnificativ, indirect si temporar asupra sanatatii populatiei, peisajului i
respectiv biodiversitatii — pe amplasament nefiind identificate specii sau habitate pentru care
au fost declarate ariile naturale protejate.

Destinatia investitiei propuse — constructii rezidentiale - nu reprezintd sursi de
poluare, iar perioada de constructie a acestuia este limitatd in timp (pe perioada normata a
Autorizatiei de Construire) si se desfasoara pe o suprafata strict delimitat3, far a afecta alte
suprafete decét cele prevézute prin proiect. La sférsitul lucrarilor este prevazuta refacerea
amplasamentului la conditiile initiale.
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= Impactul asupra biodiversitatii, conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei
salbatice

Impactul direct asupra biodiversitatii se va resimti doar in etapa de constructie, vor
exista surse de poluare ce pot afecta biodiversitatea cum ar fi emisiile de praf, acestea avand
insa un caracter temporar si vor disparea odata cu incetarea activitatilor de santier.

Intrucét investitia se va realiza in afara siturilor Natura 2000, nu se vor fragmenta sau
distruge habitate Natura 2000 si nu se vor produce modificari asupra dinamicii populatiilor
speciilor care definesc structura si/sau functiile siturilor Natura 2000.

Pe perioada de exploatare impactul va fi in limite admisibile, datorat zgomotului si
emisiilor mijloacelor de transport.

= Impactul asupra apei

in perioada de executie, impactul se poate manifesta ca urmare a posibilelor scurgeri
accidentale de lubrefianti sau carburanti care ar putea rezulta datorits functionarii utilajelor de
constructie si celorlalte mijloace de transport folosite pe santierul de lucru.

Apele subterane si cele de suprafat pot fi afectate de: depozitele intermediare de
materiale de constructii in vrac, care pot fi spalate de apele pluviale, sau de apele ce rezulta
din spaldrile de utilaje i mijloace de transport ale santierului, daca nu se fac la statii special
amenajate pentru astfel de operattuni.

Eventualele poluari pot fi favorizate de actiunea fenomenelor meteorologice.

Ca urmare a actiunii fenomenelor meteorologice sezoniere (ploi, vanturi puternice),
materialele rezultate in urma lucrarilor de constructii (sapaturi, nivelari, etc.,) pot influenta
calitatea apelor de suprafata, prin materiile in suspensie ce sunt dislocate si transportate in
acestea.

= Impactul asupra aerului

Pe perioada lucrarilor de constructie poate avea loc o crestere pe o perioada limitata
de timp a emisiilor de praf datoratd manipularii materialelor de constructie, activitatilor de
excavatie, etc.

Nivelurile emisiilor vor varia in functie de intensitatea lucrarilor, conditiile hidro -
meteorologice nevaforabile: perioade secetoase, conditii de vant.

in perioada de exploatare, impactul asupra factorului de mediu aer va fi unul in limite
admisibile, debitul poluantilor va fi nesemnificativ si nu cauzeaza modificari cuantificabile in
calitatea aerului inconjurator.

= Impactul asupra solului - subsolului

in perioada de executie posibila contaminare a solului - subsolului poate proveni prin
infiltrarea de diverse scurgeri/pierderi accidentale de produse cu caracter poluant (uleiuri,
produs petrolier, etc).

in perioada de exploatare, posibila contaminare a solului — subsolului poate proveni
de la eventualele scurgeri de la retelele de canalizare defecte.
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In conditii normale de exploatare, impactul asupra factorului de mediu sol-subsol este
unul in limite admisibile, debitul poluantilor este mic si nu cauzeazd modificari cuantificabile
in calitatea mediului inconjurator.

b) Extinderea impactului (zona geografic, numarul populatiei / habitatelor/speciilor
afectate) ;

Nu este cazul .

¢) Magnitudinea si complexitatea impactului:
Impactul vafi nesemnificativ, local, doar pe perioada executiei constructiei.

d) Probabilitatea impactului:

in conformitate cu detaliile prezentate anterior, probabilitatea de afectare a mediului
este una redusa in conditiile respectrii datelor de proiect si recomandarilor din actele de
reglementare.

e) Durata, frecventa si reversibilitatea impactului:
Impactul va fi nesemnificativ, local, doar pe perioada executiei constructiei.

f)  Masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra
mediului;

Se vor respectarea normelor de utilizare a echipamentelor.

g) Natura transfrontaliera a impactului.
Nu este cazul.

h) Incadrarea proiectului conform Circularei MMAP, nr. 108047/ 08.08.2023

Referitor la informatiile cu privire la impactul proiectului asupra climei (natura si
amploarea emisiilor de gaze cu efect de sera) precum si masurile de evitare, reducere sau
ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului, solicitate prin Circulara nr. 108047/
08.08.2023 emisa de MMAP, se precizeaza urmatoarele:

a) atenuarea schimbarilor climatice:

« proiectul propus - cu functiunea de locuire in bloc de locuinte colective — va avea
emisie redusa de CO2, N20, CH4, sau alte gaze cu efect de sera, prin conformarea cladirii la
exigentele NZEB, atét prin sistemul de izolare termica a anvelopei cat si prin prevederea
sistemului hibrid de producere agentrului termic cu pompe de c&ldura;

« proiectul propus - cu functiunea de locuire in bloc de locuinte colective — va avea un
consum redus de energie prin prisma faptului ca anvelopa cladirii va fi conformata cerintelor
NZEB;

« proiectul propus - cu functiunea de locuire in bloc de locuinte colective — va adaposti
un numar de cca. 134 persoane, ceea ce va conduce la un numar nesemnificativ de
deplasari de persoane; in zond exista o linie de transport in comun; functiunea dominanta a
zonei este locuirea, transportul de marfa fiind practic nul;
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b) adaptarea la schimbarile climatice:

« impactul asupra sanaratii umane datorata valurilor de caldura /perioadelor reci:

- prin anveloparea cldirii (peretii exteriori si acoperisul in sistem NZEB) cu o izolatie
termica protectoare la excesul de caldura, |mpactul valulului de caldurd asupra sanatatu
umane va fi minim&; de asemenea, anveloparea cladirii va proteja obiectivul si in penoadele
reci;

- prin prevedera centralelor hibrid, care au si performanta incazirii/rAcirii aerului, in
spatiile interioare se va asigura un confort termic optim si un consum redus de energie;

« impactul asupra sanaratii umane datorta secetei:

- obiectivul va fi racordat la reteaua publica de alimentare cu ap3, iar in perioada de
seceta furnizorul va gestiona judicios consumul de apa, pana la remedierea situatiei;

» impactul asupra sanaratii umane si cladirii datortd cantitatii extreme de precipitatii,
inundatii provocate de rauri si vutun furtunlswantun puternice, alunecari de teren:

- obiectivul - bloc !ocumte colective - va fi realizat intr-un ansamblu de locuinte in care
sunt in curs de realizare utlhtanle necesare unei functionari optime, respectiv: trama stradal3,
reteaua de canalizare menajara si pluviala, care vor asigura preluarea cantitatilor extreme de
precipitatii si deversarea acestora in statia de epurare si raul Suceava;

- amplasamentul nu se afla in vecintatea vreunui rau, nu este inundabil si nu prezinta
alunecarii de teren, conform studiului geotehnic;

- masura in care ar putea fi necesar ca proiectul sa se adapteze la schimbarile climei
si la posibilele evenimente extreme;

- se estimeaza c& ar putea fi necesar ca proiectul sa se adapteze intr-o masura
redusa, de exemplu: termozolatie suplimentara, imbunéatatirea sistemului de incélzire/racire;

- influenta proiectului asupra vulnerabilitatii climatice a persoanelor si a activelor din
vecinatatea sa:

- proiectul - bloc de locuinte colective — nu va influienta in nici fel vulnerabilitatea
climatica a persoanelor si a activelor din vecinatatea sa;

VIll. PREVEDERIPENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI

Dotari si masuri prevézute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu, inclusiv
pentru conformarea la cerintele privind monitorizarea emisiilor prevézute de concluziile celor
mai bune tehnici disponibile aplicabile. Se va avea in vedere ca implementarea proiectului s&
nu influenteze negativ calitatea aerului in zona.

Dotarile si masurile de control al emisiilor de poluanti in mediu aferente obiectivului
vor respecta legislatia de protectie a mediului in vigoare.

Pe perioada executiei se vor respecta normele pentru protectia mediului !

Constructorul va asigura monitorizarea gestionarii deseurilor pe care o va raporta
Agentiei pentru Protectia Mediului conform solicitarilor acesteia.
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Daca autoritatea competenta pentru protectia mediului considera necesar, in perioada
constructiei poate solicita monitorizarea calitatii aerului si a nivelului de zgomot in zonele
adiacente amplasamentului obiectivului.

De asemenea, in cadrul organizarii de santier trebuie urmarita respectarea masurilor
impuse cu privire la:

- depozitarea corecta a deseurilor;

- functionarea corecta a utilajelor si mijloacelor de transport aferente, si efectuarea
verificarilor periodice a acestora astfel incat acestea sa fie in stare tehnica buna si sa
nu emane noxe peste limitele admise;

- in cazul depozitarii temporare de materiale pulverulente, se va urmari ca acestea sa
fie acoperite pentru a nu fi imprastiate prin actiunea vantului;

= In perioada de exploatare
Se va monitoriza in permanenta starea si functionarea echipamentelor si instalatiilor

utilizate:

- integritatea sistemelorde colectare a apelor uzate;

- calitatea apelor uzate deversate in reteaua publica;

- nivelului de zgomot la limita amplasamentului;

- onitorizarea calitatii aerului:

- respectarea managementului deseuri: cooperarea cu societati autorizate in
eliminarea deseurilor, utilizarea de masini si utilaje autorizate, gestionarea
ambalajelor si deseurilor conform HG 621 din 2005, HG 1872 din 2006;

IX. LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI/SAU PLANURI
PROGRAME / STRATEGII / DOCUMENTE DE PLANIFICARE

A. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative
nationale care transpun legislatia Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a
Parlamentului European si a Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile
industriale (prevenirea si controlul integrat al poludrii),etc.

Nu este cazul.

B. Se va mentiona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare
din care face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.

Nu este cazul.
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X.  LUCRARINECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

a) Descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier

Organizarea va contine urmatoarele:

- container birou, vestiare, paza;

- container depozit scule si materiale;

- cabina wc ecologic;

- aprovizionare materiale ;

- programul de lucru va fi de 8-10 ore zilnic dar nu mai tarziu de ora 20.

- toate locurile cu risc de accidente vor fi imprejmuite si semnalizate corespunzator;
- va fi amenajat un punct de prim ajutor dotat cu trusa sanitara.

- va fi amplasat un pichet de incendiu dotat corespunzator;

Se mentioneazé ca in situatia actuald parcela de teren este imprejmuitd, iar accesul in
santier se face din b-dul 1 Decembrie 1918.
b) Localizarea organizarii de santier
Organizarea de santier se va amplasa pe terenul proprietatea beneficiarului, teren
aferent investitiei.
¢) Descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizérii de santier
Datorita anvergurii mici a organizarii de santier nu va exista un impact semnificativ
asupra mediului.
d) Surse de poluanti si instalatii pentru refinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in
mediu in timpul organizarii de santier

In timpul organizarii de santier, poluantii vor consta in emisiile de praf, la care se vor
adauga gazele de esapament produse de motoarele utilajelor care vor transporta materialele
de constructie precum si de utilajele necesare pentru executarea sapaturilor si ridicare de
materiale. Emisiile vor fi de duratd scurtd si nu sunt necesare instalatii speciale pentru
retinerea acestora.

e) Dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu

Pentru o emisie cat mai redusa de poluanti in mediu se vor folosi, pe toatd durata de
implementare a proiectului, utilaje/echipamente cu verificarile tehnice la zi.
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XI. LUCRARI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI LA
FINALIZAREA INVESTITIEI, IN CAZ DE ACCIDENTE SI/SAU
LA INCETAREA ACTIVITATII iN MASURA iN CARE ACESTE
INFORMATII SUNT DISPONIBILE

a) Lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea in vestitiei, in caz de
accidente si/sau la incetarea activitatii

La finalizarea investitiei se vor intreprinde urmatoarele lucrari:

- indepartarea tuturor utilajelor folosite, precum si a materialelor neutilizate;

- transportul deseurilor conform cerintelor gestionarii deseurilor;

- deseurile valorificabile: conform cerintelor gestionarii deseurilor.

- se va reface cadrul natural in zonele ramase libere prin plantare de arbori, arbusti,
gard viu si gazon.

b) aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poludri
accidentale

In perioada de executie, seful de santier va fi instruit cu privire la modul de a actiona
in cazul producerii unor accidente/avarii care pot provoca poluari.
¢) aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei
Investitia propusa are ca scop realizarea unei zone rezidentiale si astfel nu se ia in
considerare inchiderea / dezafectarea / demolarea constructiilor.
d) modalitati de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizérii ulterioare a
terenului
Nu este cazul.

Xil. ANEXE - PIESE DESENATE

1. Planul de incadrare in zona a obiectivului si planul de situatie, cu modul de
planificare a utilizarii suprafetelor; formele fizice ale proiectului (planuri, clédiri, alte
structuri, materiale de constructie si altele); planse reprezentand limitele
amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafata de teren solicitata pentru a fi
folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente);

La documentatie se anexeaza:

A.1.1 = Plan incadrare in teritoriu
A.1.2 - Plan de situatie
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XIil. Pentru proiectele care intrd sub incidenta prevederilor art. 28 din
ordonanta de urgenta a guvernului nr. 57/2007 privind regimul
ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor natu rale, a florei si
faunei salbatice, aprobatd cu modificari si completari prin legea nr.
49/2011, cu modificarile si completirile ulterioare, memoriul va fi
completat cu urméitoarele

Nu este cazul.

XIV. Pentru proiectele care se realizeazi pe ape sau au legatura cu
apele, memoriul va fi completat cu urmétoarele informatii, preluate
din planurile de management bazinale, actualizate

Nu este cazul.

XV.  Criteriile prevazute in anexa nr. 3 la Legea nr. 292/2018 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului se iau in considerare,
daca este cazul, in momentul compildrii informatiilor in conformitate cu punctele IlI-XIV

Semnaétura si stampila titularului
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