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PROIECT NR. 309/2023
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PROIECTANT GENERAL : ARHIMETR srl

SEF PROIECT : arh. Andrei Florin MANOLE

ARHITECTURA : ARHIMETR srl
arh. Andrei Florin MANOLE
arh. lulia CONDREA
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MEMORIU GENERAL

1.0. DENUMIREA INVESTITIEI:

Parcelare si construire locuinte, pe lot propriu, individuale sau cuplate in formula duplex

1.1. PROIECTANT GENERAL:
ARHIMETR SRL

1.2. BENEFICIAR:
PYAM INVESTMENTS S.R.L.

1.3. AMPLASAMENT:

N.C. 57448, CF 57448; N.C. 57530, CF 57530; N.C. 57531, CF 57531,cod 727528, sat Sfantu llie,

com. Scheia, jud.Suceava

1.4. DOCUMENTE:

o Certificat de urbanism Nr. 305 din 20.07.2022 emis de Primaria comunei Scheia

e Tema de proiectare

1.5. CAPACITATI:

LOCUINTA \

PROPUS

OBIECTIV1 PE CF 57448- locuinta individuala

Suprafata teren

S teren 0B1= 648.0 m?

Suprafata construita locuinta

Acos1=196.0 m?

Suprafata construitd desfasurata locuinta

Acdost-= 317 m?

Suprafata utila locuinta

Auos1= 225,7 m?

Procent de ocupare al terenului  (locuinta)

POTiotal 081= 30.2 %

Coeficient de utilizare al terenului (locuintd)

CUTtotai0B1= 0.49

Regim de inaltime

H maxim = 7,85 m

OBIECTIV2 PE CF 57530- locuinta cuplata in formula duplex

Suprafatd teren

S TEREN og2= 1297.0 m?

Suprafata construita locuinta

AC oB2= 392.0 m?

Suprafata construita desfasurata locuinta

ACD og2= 660.0 m?
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Suprafata utild locuinta AU og2= 472.6 m?
Procent de ocupare al terenului  (locuinta) POTroraL 082= 30.2 %
Coeficient de utilizare al terenului (locuinta) CUTroraL 082= 0.50
Regim de inaltime H maxim = 7,85 m
OBIECTIV3 SI OBIECTIV4 PE CF 57531- doua locuinte cuplate in formula duplex

Suprafata teren S teren 0B3,084= 2626.0 m?
Suprafata construita locuinta AcoB3= Ac ops= 392.0 m?
Suprafata construitd desfasurata locuinta Ac 0B3= Ac oss= 660.0 m?
Suprafata utila locuinta Auog3- Auoss= 472.6 m?
Procent de ocupare al terenului (locuinta) POTiotal 083,084 -57531 = 29.8 %
Coeficient de utilizare al terenului (locuinta) CUTtotal 083,084 57531 = 0.50
Regim de inaltime H maxim = 7,85 m

1.6. DATE GENERALE

1.6.1. AMPLASAMENTUL $I TOPOGRAFIA TERENULUI

Amplasamentele studiate se afla situate in intravilanul satului Sfantu llie, comuna Scheia. Conform
ECF. Nr. 42570 din 28.06.2022, terenurile aflate in proprietatea SC PYAM INVESTMENTS S.R.L.- 40546754,
au urmatoarele suprafete:

-NC 57448, C.F. 57448- 648 mp

-NC 57530, C.F. 57530- 1297mp

-NC 57531, C.F. 57531- 2626 mp

Folosinta actuala a parcelelor este teren arabil, situat in UTR 7- Sfantu llie, in zona de locuinte
individuale, P-P+1, 2 niveluri si collective P-P+1, 6 niveluri retrase de la aliniament, cu regim de construire
discontinuu trupuri si extinderi.

Accesul pe parcele se face pe latura de sud-vest, prin intermediul parcelelor: 56756 din CF 56756 si
56757din CF 56757, la drumul public DJ 209 C

Terenul identificat cu Nr.CAD 56756 din CF 56756 — UAT Scheia, sat Sf. llie este in proprietatea PYAM
INVESTMENTS S.R.L.- 40546754, conform ECF.Nr. 55877 din 09.08.2021, eliberat de OCPI Suceava.

Terenul identificat cu Nr.CAD 56757 din CF 56757 — UAT Scheia, sat Sf. llie este in proprietatea: Chitac
Vasile si Chitac Cornelia, soti, cota de 1/3; Chmilevschi Otilie Elena si Chmilevschi Marius, bun comun, cota
1/3; PYAM INVESTMENTS S.R.L.- 40546754, cota 1/3, conform ECF.Nr. 55872 din 09.08.2021, eliberat de
OCPI Suceava.

Tot terenul este inclinat nord-vest, sud-est.

Cele trei proprietati se invecineaza astfel:

e lanord-est, cu parcelele: 44613, 44612, 40755, 40754, 44589

e lasud-est, cu parcela 57102 cu PYAM INVESTMENTS S.R.L.- 40546754
e la sud-vest cu parcela 56756- cale de acces

e lanord-vest cu 35370

Locuintele se vor pozitiona la 5 m fata de limita posterioara, la 7 m fata de limita de sud-vest, spre
strada, si retragerea fata de calea de access este 12m. Terenurile nu sunt imprejmuite. Astfel, propunem
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imprejmuirea pe toate limitele de proprietate cu plasa de gard zincata (acesta fiind imprejmuirea de tip 1) iar pe
zona de acces cu poartd auto si pietonala (acesta fiind imprejmuirea de tip 2).

Obiectivul 1- locuinta individuala pe lot propriu se va amplasa la 6 m de latura laterala NE si pe limita de
proprietate pe latura NV. Exista un acord din partea proprietarului parcelei pe fondul mai bunei gestionari a
spatiului verde plantat, si pentru o judicioasa utilizare a spatiului curtii.

Obiectivul 2- locuinta cuplata in forma duplex situata pe lot propriu se va amplasa la 6,1 m de laturile
laterale.

Obiectivele 3,4- sunt doud locuinte cuplate in forma duplex situate pe lot propriu ce se vor amplasa la
6,1 m de laturile laterale si la 12,2 m intre ele.

1.6.2 CLIMA $I FENOMENELE NATURALE SPECIFICE
Din punct de vedere climatic, comuna Scheia este situata in zona climatului temperat continental

(provincia climatica est-europeana), cu nuante baltice, inclus in subetajul dealurilor si podisurilor joase (cu
altitudini cuprinse intre 200 si 500m). Aceasta este caracterizata prin urmatoarele elemente climatice si
microclimatice : temperatura medie multianuala : 7,6°C (valoare maxima inregistrata 12,8 °C si minima de 3,4
°C) ; amplitudinea termica anuala este de 22,1 °C, ce indica un climat temperat de limita ; temperatura maxima
absoluta +38,6 °C, temperatura minima absoluta — 31,0°C.

Umiditatea relativa a aerului este 78% (72% in luna V si 84% in lunile | si XII).
Regimul eolian, influentat de intensitatea centrilor barici, orografie, altitudine si orientarea reliefului, are

o frecventd mare a vanturilor din directia nord- vestica (27,1%) urmate de cele dinspre sud- est si sud.

- zona C, conform STAS 10101/20-90 — incarcéri date de vant si
- zona C, conform STAS 10101/21-92 — Incarcari date de zapada.

1.6.3. CARACTERIZARE GEOLOGICA, GEOMORFICA ] HIDROLOGICA A ZONEI

Terenul studiat este stabil din punct de vedere al alunecarilor de teren si nu este inundabil.

e viitoarea constructie se va funda pe stratul de nisip prafos cu fragmente de gresie (la 0 adancime de
fundare de cca. 1,80, m de la CTN), asigurandu-se si adancimea maxima de inghet, considerata pentru
aceasta regiune la 1,00 — 1,10 m, fatd de CTN (conform STAS 6054-77), amplasamentul incadrandu-
se dupa tipul de umiditate in tipul climatic II;

e terenul se incadreaza ca sapatura manuala, conform normativelor in vigoare (TS -81)

in categoriile:

- nisip prafos, la teren ,mijlociu”, sapatura manuala si categoria |l mecanizat, pozitia 13 din Ts;

- nisip, la teren ,mijlociu”, sdpatura manuala si categoria | mecanizat, pozitia 14 din Ts.

- roci tari si foarte tari, la teren ,foarte tare”, sdpatura manuala si categoria V mecanizat, pozitia 55 din
Ts.

e conform prevederilor normativului P100-1/2013, amplasamentul se incadreaza la

urmatoarele categorii:
accelerafia terenulU ..........cccoeveierernree e, ag =0,20.
perioada de COM ..o Tc=0,7 sec.
regiunea este incadrata in gradul 6 de zonare seismica dupa scara MSK.

e presiunea conventionala calculata conform NP 112/2014:
- pentru stratul de nisip prafos cu fragmente de gresie Pconv = 180 kPa (presiune conventionald calculata
pentru 0 adancime de fundare de 1,80 m, fata de CTN);
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e |ucrarea proiectata este incadratd conform actului normativ in vigoare NP 074/2014 in categoria
geotehnica 1 (9 puncte), avand risc geotehnic redus.
Prezentele conditii de fundare sunt definitive pentru amplasamentul cercetat de altfel si studiul geotehnic
efectuat, insa orice nepotrivire intre prevederile sale si realitatea din teren, la executje (situatii neprevazute), va
fi comunicata proiectantului pentru reexaminarea solutiei propuse.

1.7.CATEGORIA SI CLASA DE IMPORTANTA A CONSTRUCTIEI

in conformitate cu P100/1 — 2013 “Normativul de proiectare antiseimica a constructiilor de locuinte,
social - culturale, agrozootehnice si industriale”, constructia se incadreaza in clasa a IV-a de importanta.

In conformitate cu H.G. nr. 766/1997 si conform regulamentului privind stabilirea categoriei de
importanta a constructiilor, publicat in Buletinul Constructiilor nr 4/1996, constructia se incadreaza in categoria
D - redusa, cu un model de asigurare a calitatii de tip 2.

Conform normelor in vigoare, incadrarile in grupe si categorii se stabilesc de comun acord, de catre
beneficiar si proiectant. In cazul in care beneficiarul nu este de acord cu incadrarile de mai sus, va notifica
acest aspect.

Potrivit incadrarilor de mai sus constructia se va verifica doar la cerinta A1 - rezistenta si stabilitate. Se
vor supune verificarii volumul de arhitectura si volumul de structura. Avand in vedere ca instalatiile proiectate nu
au componenta de rezistenta si stabilitate nu se vor supune verificarii la acesta cerinta.

SEF PROIECT,
Arh. Andrei Florin Manole

ORDINUL ARHITECTILOR
DIN ROMANIA

6021

Andréh Florin
MANOLE

Arhitect c\f;\m de semnaturd

(7»7‘\4
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2. MEMORIU ARHITECTURA

La solicitarea beneficiarului, s-a intocmit prezenta documentatie ce are in vedere autorizarii lucrarilor de
Parcelare si construire locuinte, pe lot propriu, individuale sau cuplate in formula duplex. Terenurile
N.C. 57448, CF 57448; N.C. 57530, CF 57530; N.C. 57531, CF 57531, cod 727528, sat Sfantu llie, com.
Scheia, jud. Suceava se afla in proprietatea PYAM INVESTMENTS S.R.L..

Suprafetele terenurilor sunt:

-NC 57448, C.F. 57448- 648 mp

-NC 57530, C.F. 57530- 1297mp
-NC 57531, C.F. 57531- 2626 mp

21.  DATE GENERALE DE PREZENTARE A INVESTITIEI

Se propune construirea unor locuinte pe lot propriu, individuale si cuplate in formula duplex. Astfel se

vor construi 4 obiective dupa cum urmeaza :

- Obiectivul 1- locuinta individuald pe NC 57448, C.F. 57448- 648 mp

- Obiectivul 2- locuinta cuplata in formula duplex pe NC 57530, C.F. 57530- 1297mp

- Obiectivul 3 si obiectivul 4- doud locuinte cuplate in formula duplex pe NC 57531, C.F. 57531- 2626 mp

Din punct de vedere functional se propune un partiu pentru a raspunde necesitatilor actuale de locuire.
Compozitional, locuinta este alcatuita din doua volume. Primul volum se desfasoara doar pe parter si este
acoperit cu o terasa circulabila. Acesta este destinat spatiilor tehnice, garajului si acceselor in locuinta, fiind
pozitionat pe limita de proprietate. Al doilea volum, desfasurat pe doua niveluri si acoperit cu un acoperis in
doua ape este destinat zonei de locuit.

Accesul in locuinta, cat si pe parceld, se va face dinspre sud-vest, din drumul de acces cu Nr.cad
56756. Zona intrarii este protejata cu o pergola din lemn. Din holul de intrare se poate face distributia, pe partea
dreaptd, catre toate zonele locuintei, pe stdnga, catre zona de servicii si pe terasa din spate. Astfel, la cota
+0,00 m, spre nord-vest, avem garajul si camera tehnica. Spre nord-est, avem zona de zi. Catre strada de
acces se afla un birou si un grup sanitar iar catre latura posterioara a parcelei se afla bucataria cu locul de luat
masa. Aceste doua zone sunt legate intre ele si implicit deservesc zona de living, ce se deschide, printr-o
vitrind ampla cétre curte. Tot din holul intrarii se poate face distributia spre zona de noapte, situata la etaj. Aici,
in volumul destinat locuintei, se afla doua dormitoare pentru copii cu o baie si unitatea dormitorului matrimonial,
dotata cu baie si dressing. Din holul etajului se face legatura catre un spatiu multifunctional, peste garaj si
camera centralei termice, de unde se poate iesi pe doud terase circulabile. Terasa dinspre strada poate fi
accesata si din unitatea matrimoniala.

Accesul principal in locuinta se face pe latura de sud-vest, la cota £0,00 m, prin intermediul unei terase
protejata de o pergola. Accesul secundar sunt se realizeaza pe latura de nord-est, de pe terasa protejata din
spate.

Circulatia verticald, intre cota 0,00 m si +2,89m, se face prin intermediul unei scéri interioare inchise.
Aceasta va fi placata cu lemn.
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Locuintele cuplate in formula duplex sunt alcatuite din doua unitati L1 si L2 ce vor respecta
acelasi partiu cu locuinta individuala cu sigura diferenta in zona spatiului multifunctional unde se mai
adauga un grup sanitar si o depozitare deservite de un hol.

Obiectivul 1- locuinta individuala pe NC 57448, C.F. 57448 va avea urmatorul functional prezentat in
piesele desenate anexate prezentei documentatii:

Nr. zond | Functiune Suprafata utila Inaltime
(mp) (m)
(cota +0,00)

P1 BIROU 11.8 2.63

P2 LIVING 354

P3 LOC DE LUAT MASA 11.5

P4 BUCATARIE 7.3

P5 HOL 3 2.5

P6 HOL 1 15.9

P7 HOL 2 4.0

P8 GS 3.3

P9 GARAJ 22.6

P10 CT 21.5

(cota +2,89)

E1 DORMITOR MATRIMONIAL 16.6 | VARIABILA

E2 DRESSING 2.9

E3 BAIE 5.1

E4 DORMITOR 1 1.7

E5 DORMITOR 2 15.5

E6 BAIE 5.8

E7 HOL 11.5
E8 SPATIU MULTIFUNCTIONAL 20,8 2.50

TOTAL 225.7

Obiectivul 2- locuintd cuplata in formuld duplex pe NC 57530, C.F. 57530; Obiectivul 3 si obiectivul 4- doua
locuinte cuplate in formula duplex pe NC 57531, C.F. 57531- vor avea urmatorul functional prezentat in piesele
desenate anexate prezentei documentatii:

Nr. zond | Functiune Suprafata utila Inaltime
(mp) (m)
(cota +0,00)

L1-P1 BIROU 11.8 2.63
L1-P2 LIVING 35.4
L1-P3 LOC DE LUAT MASA 11.5
L1-P4 BUCATARIE 7.3
L1-P5 HOL 3 2.5
L1-P6 HOL 1 15.9
L1-P7 HOL 2 4.0
L1-P8 GS 3.3
L1-P9 GARAJ 22.6 2,53

L1-P10 CT 21.5 2,63
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(cota +2,89)
L1-E1 DORMITOR MATRIMONIAL 16.6 | VARIABILA
L1-E2 DRESSING 2.9
L1-E3 BAIE 5.1
L1-E4 DORMITOR 1 1.7
L1-ES DORMITOR 2 15.5
L1-E6 BAIE 58
L1-E7 HOL 11.5
L1-E8 | SAPATIU MULTIFUNCTIONAL 20.8 2,50
L1-E9 GS 3.3
L1-E10 HOL 2.1
L1-E11 DEPOZITARE 53
TOTAL UNITATEA 1 236,4
Nr. zona | Functiune Suprafata utila Inaltime
(mp) (m)
(cota +0,00)
L2-P1 BIROU 11.8 2.63
L2-P2 LIVING 35.4
L2-P3 LOC DE LUAT MASA 11.5
L2-P4 BUCATARIE 7.3
L2-P5 HOL 3 2.5
L2-P6 HOL 1 15.9
L2-P7 HOL 2 4.0
L2-P8 GS 3.3
L2-P9 GARAJ 22.6 2,53
L2-P10 CT 21.5 2,63
(cota +2,89)
L2-E1 DORMITOR MATRIMONIAL 16.6 | VARIABILA
L2-E2 DRESSING 2.9
L2-E3 BAIE 5.1
L2-E4 DORMITOR 1 11.7
L2-E5 DORMITOR 2 15.5
L2-E6 BAIE 5.8
L2-E7 HOL 11.5
L2-E8 | SAPATIU MULTIFUNCTIONAL 20.8 2,50
L2-E9 GS 3.3
L2-E10 HOL 2.1
L2-E11 DEPOZITARE 5.3
TOTAL UNITATEA 2 236,4
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LOCUINTA PROPUS
OBIECTIV1 PE CF 57448- locuinta individuala

Suprafata teren S teren 0B1= 648.0 m?
Suprafata construita locuinta Ac o= 196.0 m?
Suprafata construita desfasurata locuinta Acqo1= 317 m?
Suprafata utila locuinta Ayop1= 225,7 m?
Procent de ocupare al terenului (locuinta) POTtota 081= 30.2 %
Coeficient de utilizare al terenului (locuintd) CUTiotal 081= 0.49
Regim de inaltime H maxim = 7,85 m
OBIECTIV2 PE CF 57530- locuinta cuplata in formula duplex

Suprafata teren S TEREN o= 1297.0 m*
Suprafata construita locuinta AC o82= 392.0 m?
Suprafata construitd desfasurata locuinta ACD og2= 660.0 m?
Suprafata utild locuinta AU og2= 472.6 m?
Procent de ocupare al terenului  (locuinta) POTroraL 0s2= 30.2 %
Coeficient de utilizare al terenului (locuinta) CUTroraL 02= 0.50
Regim de inaltime Hmaxim = 7,85 m
OBIECTIV3 SI OBIECTIV4 PE CF 57531- doua locuinte cuplate in formula duplex

Suprafata teren S teren 083,084= 2626.0 m?
Suprafata construita locuinta Ac 083= Ac 0B4= 392.0 m?
Suprafata construita desfasurata locuinta Ac 083= Ac 084= 660.0 m?
Suprafata utila locuinta Auog3- Auoss= 472.6 m?
Procent de ocupare al terenului_ (locuinta) POTtotal 083,084-57531 = 29.8 %
Coeficient de utilizare al terenului (locuintd) CUTtotal 0B3,084- 57531 = 0.50
Regim de inaltime H rmaxim = 7,85 m

Imprejmuirea va péstra conturul proprietatii si se va amplasa pe limiata de propietate conform noului
parcelar stabilit prin PUZ.

2.2, SISTEM CONSTRUCTIV

Locuinta se va construi pe zidarie portanta de 25 cm grosime ce descarca pe fundatii din beton.
Planseele peste pamant si parter sunt din beton. Acoperisul va fi de doua tipuri. Sarpantad in dou& ape, din
beton, invelitd cu panou sandwitch acoperit cu tabld faltuitd si acoperis tip terasé circulabild. Structura de
rezistenta este descrisa mai pe larg in memoriul de structura.

FINISAJE

Finisajele exterioare vor fi de cea mai buna calitate. Tencuiald minerala silicatica, fin driscuita in nuanta
alba ce trebuie pozata pe o plasa din fibra de sticla. Placarea peretelui de la garaj, spre sud, a soclului si partial
pe fatadele de est, vest si nord se va face cu caramida de fatada aparenta, pozata pe o tencuiald armata cu
plasa din fier sudata cu ®4 si ochiuri la 10cm. Aceasta se va prinde cu dibluri metalice dispuse la 50 cm, prin
termoizolatie, in peretele de zidarie.

Tamplaria exterioara se va realiza din PVC bicolor (gri antracit - exterior, alb- interior) cu 3 rénduri de
geam termoizolator float clar low - E, 4 season.
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Sub ferestre se amplaseaza glafuri din granit cu dimensiunile 25 cm latime, 5 cm iesit din planul fatadei.

Din punct de vedere a finisajelor interioare, se recomanda ca acestea sa puna in valoare
particularitatile functiunii dominante. Finisajele interioare vor fi durabile si simple. Astfel, incaperile se vor finisa
cu var lavabil de interior, culoare alb. Pardoselile incaperilor cu umezeala vor fi din gresie, cele ale zonei de
noapte din parchet triplustratificat. Tamplaria interioara va fi realizata din lemn.

Terasa exterioard si zona de acces se vor acoperi granit. Acoperisul terasa va fi partial circulabil si, de
asemeni, va avea o zona care va fi acoperis cu vegetatie extensiva.

2.3.  MASURIDE IMBUNATATIRE A CONFORTULUI TERMIC

Locuinta se va construi din caramida Porotherm de 25 cm grosime cu indice ridicat de rezistenta
termica. Totodata va fi prevazuta cu termosistem din vata minerala de 10 cm. Tamplarie din PVC cu rezistenta
termica sporita si geamuri termopan cu triplustrat.

24. CLASA DE IMPORTANTA A CONSTRUCTIEI.
Categoria de importanta a constructiei este ,D” fiind necesara doar verificarea la cerinta A de calitate.
Grad Il de rezistenté la foc.

Risc mic de incendiu pe ansamblul cladirii.
Clasa de importanta IV- cf.P100-1/2013 Rezistenta mecanicé si stabilitate

25.  INDEPLINIREA CERINTELOR DE CALITATE.

Cerinta B. Siguranta in exploatare
Siguranta circulatiei pedestre

Circulatia pe trotuarele exterioare este asigurata prin modul de proiectare a acestora (beton acoperit cu
suprafata de uzura din beton aparent sau placaj de piatra). Pericolul lovirii de obstacole laterale sau frontale
este minim, circulatiile pe trotuare au fost astfel dirijate incat pe traseul de acces nu exista usi sau ferestre care
se deschid spre exterior.

Siguranta cu privire la accesul in locuinta

Accesul in locuinta se realizeaza uzual prin intrarea principala, protejata de volumul cladirii. Exista alta
intrare secundara de pe terasa din spatespre nord-est. Protectia la alunecare este realizata prin folosirea unor
materiale antiderapante.

Siguranta cu privire la circulatia interioara
e Alunecare Stratul de uzura al pardoselilor interioare este realizat din:
o pardoseli din parchet cu agrement pentru incalzire in pardoseald, in spatiile uscate
o gresie in spatiile umede si de serviciu.
o In garaj pardoseala va fi din beton elicopterizat

o impiedicare : pe traseele interioare, nu existd deniveldri sau diferente de cotd astfel incat sa
favorizeze impiedicarea.

e scarile interioare au balustrada de 90 cm
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o Contactul cu proeminentele joase: pe toate circulatiile, golurile au fost dimensionate respectand
fnaltimea minima admisa

o Contactul cu suprafetele transparente: nu e cazul

o Contactul cu usi batante sau usi care se deschid: toate usile de acces, atat in locuinta cit si in
incaperile interioare au fost prevazute cu deschidere interioara.

o Coliziunea cu alte persoane, piese de mobilier sau echipamente: traseele de circulatii sunt largi,
clare si libere, asigurand o orientare usoara catre punctele de interes.

e Producere de panica: Nu este cazul la locuinte.
lluminatul: lluminatul artificial va fi realizat conform normelor in vigoare (I7-2002), prin proiectul de specialitate.

[luminatul natural: in incaperile de locuit se asigura un iluminat natural direct, prin intermediul
ferestrelor, cu un raport luminos de 1/3. Se va evita reducerea iluminatului natural prin obstacole exterioare,
perdele sau prin culori inchise folosite la zugravirea interioarelor.

Siguranta ciculatiei cu mijloace de transport mecanizate

Siguranta cu privire la deplasarea cu ascensoarele — Nu este cazul.
Siguranta cu privire la instalatii:

Siguranta instalatiilor de incalzire si ventilare

La proiectarea instalatiilor de incalzire, ventilare si climatizare au fost luate masuri pentru a se realiza
siguranta in exploatare a acestor instalatii. Se vor realiza conform | 13/2002 si Ordinului 1955/1995.

Toate incaperile pot fi ventilate natural, dar vor dispune si de un sistem de ventilatie mecanic ce este
detaliat Tn memoriul de instalatii. Mijloacele de ventilatie trebuie sa asigure o schimbare a aerului de cel putin
1,5 schimburi de aer pe ora.

Siguranta instalatiilor de incalzire

La proiectarea instalatiilor de incalzire, au fost luate masuri pentru a se realiza siguranta in exploatare
a acestor instalatii. Se vor realiza conform | 13/2002 si Ordinul 1955/1995.

Pentru prevenirea imbolnavirilor cauzate de disconfortul termic, indeosebi in sezonul rece, se vor
asigura urmatoarele conditii ale regimului de incalzire:

- oscilatiile de temperatura din interiorul incaperilor nu vor depasi 2 grade C

- sistemele de incalzire utilizate nu permit degajarea de substante toxice in incaperi. Centrala termica
foloseste combustibil gazos, iar amplasarea ei este intr-o camerd special amenajata in acest scop, conform
Ordinului 1955/1995.

- suprafata de incalzire va avea o temperatura ce nu va depasi 70-80 grade C pentru a nu se scadea
umiditatea relativa sub 30%, conform Ordinului 1955/1995

- corpurile de incalzire centrald din incaperi vor fi prevazute cu grilaje de protectie pentru evitarea
accidentelor, conform Ordinului 1955/1995

Protectia la arsuri sau opariri
Tindnd seama de destinatia cladirii, agentul termic ales este apa calda are parametrii 80/60 D.

Conductele de apa calda si echipamentele din centralele termice vor fi izolate termic, astfel incit se vor
respecta prevederile Normativului | 13 /2002, privitor la temperaturile admise ale suprafetelor elementelor de
instalatii.

Se vor lua masuri de protectie in ce priveste radiatoarele.
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Siguranta la ventilatie:

Toate incaperile destinate locuirii pot fi ventilate natural, dar sunt dotate si cu un sistem de ventilare
mecanica.

Ventilatia prin deschiderea ferestrei se va realiza in asa fel incat sa se evite disconfortul termic si sa se
asigure inlaturarea continua a aerului viciat.

Protectia la intoxicare
Nu se utilizeaza materiale de instalatii care au in componenta lor substante toxice.
Contactul cu elemente de instalatii

o Executarea lucrarilor de instalatii se va face astfel incat suprafetele accesibile utilizatorilor sa nu
prezinte muchii ascutite, bavuri, colturi taioase etc.

o Fixarea elementelor de instalatii pe suprafetele de constructie se va face astfel incit sa nu permita
riscul de accidentare prin desprindere, cadere sau rasturnare.

o Executarea, exploatarea, intretinerea si repararea instalatiilor, se va face numai de cétre personal
corespunzator calificat.

Siguranta cu privire la instalatiile sanitare
e Temperatura maxima a apei calde menajere este limitata la 55 © C.
e Conductele de transport ale apei potabile sunt prevazute din tevi care nu permit dezvoltarea agentilor
biologici.
e Evacuarea apelor uzate menajer provenite din locuintd se face in bazinul vidanjabil amplasat pe
proprietate.
Siguranta cu privire la lucrarile de intretinere
Siguranta cu privire la intretinerea geamurilor
e deschiderea ferestrelor va fi interioara

e curatarea si intretinerea va fi facutad de persoane autorizate, care vor fi instruite si asigurate in timpul
lucrului prin sisteme speciale de securitate.

Siguranta la intruziuni si efractii este asigurata prin imprejmuirea existentd si tamplarie cu feronerie
specializata. Ferestrele si usile sunt astfel alcatuite incat sa impiedice efractia si intruziunea prin :

e ancorare solida in pereti;
e articulatii neaccesibile din exterior;
e sisteme de blocare a mecanismelor de inchidere.
Securitatea cu privire la incinta cladirii:
Accesul catre cladire este usor de vizualizat (fara obstacole)

Spatiul din jurul constructiei este liber, cu vegetatie, in partea sudica de talie mijlocie, fara vegetatie
fnalta si luminat corespunzator.

Siguranta cu privire la acoperisuri

Accesul pe acoperis pentru intretinere se va face doar de catre personal autorizat, care vor fi instruite si
asigurate in timpul lucrului prin sisteme speciale de securitate. Accesul se face prin exterior, cu scara. Pe
acoperis se vor monta parazapezi.

Cerinta C : Securitatea la incendiu
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La proiectarea constructiilor si instalatiilor din prezenta documentatie s-au respectat urmatoarele acte
normative:

- Legea nr.10/1995, modificata cu legea nr 123/2007 privind calitatea in constructii
- Legea nr.307/2006, privind apararea impotriva incendiilor

- Ord.nr.1435/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si autorizare privind prevenirea si
stingerea incendiilor

- Ord.nr.1312/2006, pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si autorizare privind prevenirea Si
stingerea incendiilor

- Normativul de siguranta la foc a constructiilor, Indicativ P118-99
- Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire centrala, Indicativ |-13-02

- Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor de stingere a incendiilor, Indicativ. NP086-
05

- Normativ pentru proiectarea instalatiile si executarea instalatiilor electrice, Indicativ |-7-02

- Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor electrice interioare de curenti slabi aferente cladirilor
civile si de productie, Indicativ |-18/1-01

- Normativ pentru instalatii paratrasnet |-20 - 00
- STAS 10903 - determinarea sarcinii tehnice in constructii

Riscuri de incendiu si grad de rezistenta la foc: Constructia se incadreaza in categoria cladirilor civile cu
riscuri de incendiu determinate in functie de densitatea sarcinii termice si destinatii.

-"mijlociu”, pentru centrala termica
-"mic", la restul spatiilor (qi < 420 MJ/mp)

Datorita destinatiei si a valorii densitatii sarcinii termice sub 420 MJ/mp, conform fiselor de calcul
anexate compartimentul este cu risc mic de incendiu.

Elementele de constructie au urmétoarea comportare la foc:

- stélpi, pereti portanti; clasa de reactie la foc CO (CA1) - RF 120 min.

- pereti interiori neportanti; clasa de reactie la foc A2, B (C1) - RF 30 min.
- grinzi, plansee, nervuri clasa de reactie la foc CO (CA1) - RF 120 min .

- plansee C1 (CA2) - RF30 min

- invelitoare clasa de reactie la foc — REI 15

Corespunzator prevederilor din Normativul de siguranta la foc a constructiilor, Indicativ P118-99, cladirea, se
incadreaza in gradul IV de rezistenta la foc.

Amplasare si conformare la foc

Constructiile sunt amplasate in cadrul incintei conform conditiilor impuse prin Certificatul de Urbanism
respecténd aceste alinieri, sunt asigurate urmatoarele distante de siguranta faté de limitele incintei invecinate:

Cele trei proprietati se invecineaza astfel:
e lanord-est, cu parcelele: 44613, 44612, 40755, 40754, 44589
e lasud-est, cu parcela 57102 cu PYAM INVESTMENTS S.R.L.- 40546754
e la sud-vest cu parcela 56756- cale de acces
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e lanord-vest cu 35370

Limitarea propagarii focului

Elementele principale de constructie prevazute (pereti, plansee, acoperis autoportant), sunt alcatuite
din materiale clasa de reactie la foc A1, A2 (CO, C1) si astfel proiectate incit sa asigure rezistenta la foc si sa nu
favorizeze propagarea usoara a incendiilor.

Evacuare fum
Asigurarea evacuarii fumului din cladire, se face prin deschiderea ferestrelor.
Finisaje
Finisajul cailor de evacuare este prevazut din materiale cu clasa de reactie la foc A1 si A1FL (CO0),
conform prevederilor P118-99.
Cai de evacuare

Amenajarea cailor de circulatie orizontald si verticala, este efectuata in concordanta cu cerintele din
Normativul P118-99, astfel :

Numarul si dispunerea cailor de evacuare

Tn conformitate cu prevederile Normativului P118-99, articolul 4.2.103 in cl&dire sunt prevézute doud cai
de evacuare spre exterior, distincte si independente.

indeplinirea cerintei "D" - igien, sinatate si mediu

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa se va realiza prin racord la reteaua de alimentare cu apa existenta in zona .
Conform Ordinului nr 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata
al populatiei publicatd in Monitorul Oficial, partea |, nr. 27/21.02.2014 proiectarea se va face respectand cap Ill:

Igiena aerului

e Asigurarea volumului de aer minimum/persoana mijloacele de ventilatie asigura o primenire a aerului de cel
putin 1,5 schimburi de aer pe ora in incaperile de grupa si 5 schimburi pe ora in grupurile sanitare, conform
Ordinului 1955/1995.

o \Ventilatia prin deschiderea ferestrei se va realiza in asa fel incat sa se evite disconfortul termic si sa se
asigure inlaturarea continua a aerului viciat.

e Asigurarea ventilatiei naturale la toate spatiile cu ajutorul ferestrelor;

e Ocuparea spatiilor la capacitatea din proiect;

o Orientarea constructiei spre insorire optima;

e Finisaje fara degajari de noxe.

Igiena apei: conditiile de calitate pentru apa potabild conform STAS 1342.
Evacuarea deseurilor solide:

Deseurile solide sunt sortate zilnic si depozitate in europubele. Evacuarea acestora se va asigura prin
contract cu firme specializate, la gropile de gunoi existente la fiecare 2-3 zile. Depozitarea acestora se face la
mai mult de 10 m in spatii protejate contra precipitatiilor atmosfericie, a soarelui si vantului.
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lluminatul natural.

lluminarea naturala a tuturor incaperilor. nsorirea incaperilor contribuie la satisfacerea cerintelor privind
iluminatul natural, confortul termic si conservarea energiei.

lluminatul artificial
e Acest iluminat se va asigura la nivelul mediu de iluminare normat.

e nivelul de iluminare conform Standardului SR 6646-4/97 si a normativului NP 061- 02 pentru proiectarea i
executia sistemelor de iluminat artificial in cladiri.

e factorii de uniformitate pentru iluminat conform STAS 6646//3;

e directia luminii artificiale sa fie aceeasi cu cea naturald prin modul de dispunere a corpurilor de
iluminat;

¢ iluminatul adecvat si pe perioada de inserare.
[ ]

indeplinirea cerintei "E", economia de energie si izolatii termice

Realizarea coeficientilor de transfer termic se asigura astfel: la peretii din zidarie Porotherm de 25 cm
se realizeza o placare cu vata caserata de 10 cm, suprafetele vitrate vor fi alcatuite din geamuri termoizolate si
profile din PVC cu rupere de punte termica.

Suprafetele ingropate in pamant vor fi hidroizolate cu bitum si membrand, termoizolate cu polistiren
extrudat de 10 cm grosime, iar sub placa de beton peste sol a fost prevazut un strat de rupere a capilaritatii
(sort).

Prin folosirea de materiale, utilaje si echipamente cu agrementari tehnice conform prevederilor Legii
nr.10, privind calitatea in constructii, consumurile de energie se incadreaza in normele prevazute.

indeplinirea cerintei "F"- protectie impotriva zgomotului

Prin pozitia sa izolata fata de zonele folosite, masurile luate pentru izolarea la zgomot asigura un
confort acustic bun pentru desfasurarea activitétilor specifice.

- pentru acoperire (invelitoare) s-a prevazut o alcatuire complexa in care vata caserata cu densitatea
minima de 30 kg/mc cu grosime de 200 mm are dublu rol, de izolare termica si fonica;

- peretii exteriori sunt executati in sistem multistrat cu termoizolatie din vata minerala caserata de 20
cm grosime

- in ceea ce priveste izolarea acustica a lucrarilor de tamplarie exterioara, trebuie sa fie alcatuita pentru
un zgomot exterior de 27 dB(A);

2.6. A.LA.
Imobilul nu necesitd adapost de aparare civila conform normativelor in vigoare.

2.8 INSTALATII

e Racord la retelele electrice existente in zona, conform proiect elaborat del Gaz Grid.
o Alimentarea cu apa se asigura din reteaua publica.

e Canalizarea se va rezolva prin bazinul vidanjabil aflat pe proprietate.

e Incalzirea se va realiza cu centrala termica murala pe gaz.
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Pe durata executarii lucrarilor de construire se vor respecta urmatoarele:

Legea 90/1996 privind protectia muncii ;

Norme generale privind protectia muncii ;

Regulamentul MLPAT9/N/15.03.1993 - privind protectia si igiena muncii in constructii;

Ord. MMPS 235/1995 privind normele specifice de securitatea muncii la inaltime;

Ord. MMPS 255/1995 — normativ cadru privind acordarea echipamentului de protectie individuala;

Normative generale de prevenirea si stingerea incendiilor ;

Ord. MLPAT 20 N/11.07.1994 — Normativ C300-1994 ;

Hotararea 300/02. martie 2006 privind cerintele minime de securitate si sénatate pentru santierele
temporare sau mobile ;

- Alte acte normative in vigoare in domeniu la data executarii propriu-zise a lucrarilor

in conformitate cu Legea 10/2005 privind calitatea lucrarilor in constructii si HGR 925/1995 proiectul va fi supus
verificarii tehnice pentru cerinta A (partea de structura) .

Beneficiarul va trece la executia lucrérilor numai dupa obtinerea autorizatiei de constructie i
completarea documentatiei cu detaliile de constructie.

Este interzis a se modifica solutjile proiectate, fara avizul scris al proiectantului.

Pentru orice necorelare intre situatia prezenta in proiect si cea din teren se va solicita asistenta
proiectantului.

La executie se va folosi personal calificat cu respectarea normelor de protectia muncii.

Intocmit,
Arh. Manole Andrei Florin

ORDINUL ARHITECTILOR
DIN ROMANIA

6021

Andréh Florin
MANOLE

Arhitect CAAW! de semnaturd

7“‘\4
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