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lll. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE INTREGULUI PROIECT:
a) Un rezumat al proiectului

Prin proiect se propune construirea unei cladiri cu spatii de cazare, piscina si SPA cu
regim de inaltime D+P+2E+M, cu dimensiunile de gabarit in plan de 19,10 m x 16,10 m si un
restaurant cu regimul de inaltime D+P+Sup. si dimensiunile de gabarit in plan de 17,25 x 16,40
m. Investitia se va realiza din fonduri proprii.

Prin amenajarile exterioare se vor demarca zonele de acces in cladire.

Materialele de finisaj sunt simple, dar de calitate si adaptate naturii functionale a cladirii,
respectiv tamplarie exterioara din PVC cu aspect de lemn cu geam termoizolant, invelitoare
tabla la ambele cladiri, lemn rotund fin finisat si tencuiald decorativa alba pentru cladirea
Restaurant, iar pentru fatadele Pensiunii finisajele vor fi din tencuiald decorativa alba si lemn fin
finisat pentru parapeti, méini curente si placaje pe fatada.

Functiunile au fost structurate astfel:

Cladirea cu spatii de cazare (pensiune), piscina si SPA - la demisol — camera tehnica,
vestiar barbati si vestiar femei, la parter — zona piscina si terasa, la etajul 1 — 2 camere cu 3 bai,
birou administrative, receptie, camera tehnica, sauna, sas, sala fitness, hol, la etajul 2 - 6
camere cu 6 bai, hol, la mansarda — spatiu multifunctional, sas, grup sanitar, respectiv casa
scarii ce face legatura intre fiecare nivel.

Restaurant - la demisol — sas, grup sanitar barbati, grup sanitar femei, sala mic dejun,
vestiar, grup sanitar personal, bucatarie, camera frigorifica, depozitare materie prima, la parter
- sala de mese 1, la supanta — sala de mese 2, grup sanitar, respectiv casa scarii ce face
legatura intre fiecare nivel.

Incaperile se vor ventila natural prin ochiurile mobile ale ferestrelor sau prin usa de acces.

Constructiile se vor echipa cu instalatiile interioare necesare asigurarii conditiilor de
securitate si confort ale utilizatorilor: instalatii electrice de iluminat si prize, instalatii de curenti
slabi, instalatii sanitare (alimentare cu apa rece si calda, canalizare), instalatii de ventilatie si de
incélzire.

Deseurile vor fi colectate selectiv si depozitate in pubele ermetic inchise, amplasate in
exterior pe platforma betonata, de unde vor fi evacuate ritmic.

Amenajari exterioare

- se va amenaja o platforma carosabila si alei carosabile din pavaj autoblocant;
- se vor amenaja 22 locuri de parcare

- trotuar pietonal betonat perimetral cladirii;

- spatii verzi amenajate;

- plantatii arbori fructiferi sau decorativi;

Categoria si clasa de importanta - Cladire cazare cu piscina (pensiune)

- categoria de importanta - ,,C” - normala (conform HGR nr. 766/1997);
- clasa de importanta - ,lII" (conform Normativului P100-1/2013).
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Categoria si clasa de importanta - Restaurant

categoria de importanta - ,,C” - normala (conform HGR nr. 766/1997);
- clasa de importanta - ,llI” (conform Normativului P100-1/2013).

b) Justificarea necesitatii proiectului

in contextul cererii in crestere pentru spatii de cazare cu piscina, SPA si restaurant, ce
ofera conditii superioare de confort, investitorul considera oportun prezentul proiect.

c) Valoarea investitiei (fard TVA): conform devizului general V.I. = 2.843.350 lei,
din care C+M = 2.500.000 lei

d) Perioada de implementare propusa: august 2024 - august 2025.

e) Planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice
suprafata de teren solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si
amplasamente);

AQO - Plan de incadrare in zona

A01 - Plan de situatie

f) O descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale
proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie si altele).

Amplasamentul investitiei ce face obiectul documentatiei se afla in intravilanul orasului
Gura Humorului, judetul Suceava, identificat prin CF 45939.

Terenul este proprietatea lui Grecu Maria-Petronela cu drept de superficie pe durata
existentei constructiei in favoarea SC XPOINT GOLD SRL, este liber de orice sarcini, nu s-a
instituit nici un regim special asupra imobilului in cauza si are suprafata de 3275 mp.

Dimensiunile de gabarit in plan ale imobilelor propuse sunt de 19,10 m x 16,10 m pentru
spatii de cazare cu piscina si SPA si de 17,25 x 16,40 m pentru restaurant.

Constructiile se vor amplasa in parcela de teren la distanta de 8,83 m fata de limita de Ia
N si la 7,83 m fata de limita de la E pentru cladire cazare cu piscina (pensiune) si la distanta de
6,88 m fata de limita de la E respectiv 0,60 m fata de limita de la V pentru restaurant.

Functiuni si suprafete realizate - cladire cazare cu piscina (pensiune):

e lademisol
Camera tehniCa...........ccoviiiiiiiiiie e, 15.15 mp
WS DAl s R ———— 15.15mp
CASA SCANMI...cvcviviiiiiicicte ettt 20.45 mp
VESHAr fEMEI........oeccicc s 15.15 mp
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e |a parter
agii b §e)1 1 A 149.70 mp
CaSE SCAMI.....vriieiecice et ee e 15.15 mp
L OO, 12.50 mp
SU e 164.85 mp

o laetajul 1
CaMETE tENNICA. .....vuvvvviieec e 20.50 mp
WINAFANG. ..., 2.90 mp
121404 | | OO 2.50 mp
RECEPHIE. .. oottt 10.10 mp
L 13.40 mp
Materiale CUTLENIE. ..o 1.20 mp
BB 5.0 intmunssmmasessssiiesiissssassassssnananmormsmmasameoms xedricsss eav eSS SRS 3.60 mp
SAUNG. ...ttt e, 7.50 mp
CS@ SCANI. ettt ettt er e ee e s e, 15.15 mp
SaIA FINESS. .. vt 29.85 mp
Birou administratie.............cccoeviiiiiiieiese e, 18.15 mp
<[ S 4.05 mp
Camera 101-T... et 12.70 mp
CAMBIE T2, cimsiimoisisinimssamnesmmmasmmsmsssssarmeamussermnes somomimasesssssmmsm, 15.00 mp
BaIE 107 e 4.20 mp
BaICON 10T ... 7.50 mp
CaMETA 102.......oieiieiiiii ettt 19.15 mp
BaIE T0Z.....c ettt 4.26 mp
o 1.80 mp
B it stascrnsmnmensopsamemsmsmm s e RSN B S 184,21 mp

e |aetajul 2
CAS@ SCANI. ...ttt et s s e, 15.15 mp
& 11T o B 1 15.95 mp
BaIE 207 ... et 4.05 mp
GBS 202 mamnimissismmmmmmummssommmsassmses sttt soesy s s 19.95 mp
BaIE 202..........ooiiieiiecee e, 5.55 mp
BRIGON 202 iusiiisimommmmmnnensnrsmmmmsmmonsssasmmmsmmseessmessemssemerssreesyess eassssssssssmeasess 4.85 mp
Camera 203-1... ..o 19.65 mp
CaMEra 203-2........iieiiiiiie et 20.50 mp
S8S 203 et 3.85 mp
BAIE 203... ... 6.60 mp
B CON 208 ssum et mmsmmms s msisssarss o s, 4.35 mp
CamEra 204.........c.ooiecee et 16.90 mp
BAIE 20 ssmmmsenimusersmncassnnsninsnss i sommamesseonmssasmsmpanssonss e s smssrasssssassrs 4.05 mp
BaICON 204 7.50 mp
PR IR G snsmsmmmssmsnmimimarismsmommmmmmms o ot A S 2.40 mp
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e T = L 19.15 mp
BaIE 205........oo ot 4.25 mp
LIEIE ZUIB sinismssininssionsiinsintiissensemnmeansms s s NS 1.80 mp
CamMEra 206.........cuiviieeieeeiee et 11.056 mp
BaIE 206.........ceiicce s 3.55 mp
L 1.80 mp
SU e ———————_———— 190,95 mp
e lamansarda
CASA SCANMI....evivieeciieieiec ettt 15.15 mp
SEREE o 93 595 00K A AR RO A KRR 3 RS RRE R AT 1.15 mp
GIUD SANIAT ...ttt 5.85 mp
Materiale CUTAtENIE. ...........ocvvviiicee s 1.05 mp
Spatin MURTIBEHONEL..mommmssmss G 180.40 mp
Terasa PanOramiCa..........c.cvevrerieririeeirisie ettt 42.80 mp
L e A A A S TS 199,05 mp
SU TOtal......etc s bbb 804,96 mp

Functiuni si suprafete realizate - Restaurant
e lademisol -2.75 m

S5ttt ettt ettt 5.45 mp
Grup sanitar Darbati...........ccoovveiiii s 4.20 mp
o (111 OO S 4.30 mp
Sala MIC ABJUN.....ooviiriice et 27.85 mp
CRUD SERIET PORSBIRL: e s T R s AP iaiaa e 4.50 mp
Vestiar fIIU.........c.ccoviiic e 5.30 mp
BB AlAlIB s G et masiss eyt 25.75 mp
Depozitare materie PriMa..........ccoveveveieieieeriiiiee e 13.30 mp
UL i A S RS AR A AN T s s 90.65 mp
e laparter £0.00 m
SIS QO TTEER oominssisiinsisatinisnbmrsmmmmsmmussnssrmenss s s s 106.70 mp
SPAIGIOMIE VASE.......cvivivciieiiice e 2.80 mp
B8 BRI -:0555.0m00m5s50ssnisensssmmsssamsssnseasmmsmsasssssms s xRS s A BTA SRR 7.20 mp
TOrASA ACCES. ....cveviiieret ettt ettt n et 10.70 mp
BalCON 1. . s 1.90 mp
12T 5 U ————————— 1.55 mp
5 RT3 505 mmmememenemmmari e AR R KRR AR S SAR T ARE EESSTES 116.70 mp
e lasupanta +3.25m
SAlA B MESE 2. 30.00 mp
CRUESEIIMER woussevomomsmssmmmis R S s TR s 8.80 mp
Sl s ocnamesessnsnasassasnamsmasenvassnsneressamasmim saema sk ana s e SO NSRS 38.80 mp
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Principalii indici tehnico - cladire cazare cu piscina
Regimul de inaltime — D+P+2E+M;

Principalii indici tehnico - restaurant
Regimul de inaltime - D+P+Sup.;

Bilant teritorial

Suprafata terenului: 3275 mp

Ac existenta = 181.40 mp

Ad existenta = 382.00 mp

Ac pensiune propusa = 235.70 mp
Ad pensiune propusa = 1230.90 mp
Ac restaurant propusa = 157.94 mp
Ad restaurant propusa = 304.34 mp
Ac propusa total = 393.64 mp

Ad propusa total = 1535.24 mp

Ac totala = 575.04 mp

Ad totala = 1917.24 mp

POT propus = 17.55%
CUT propus = 0.58

Alte suprafete ocupate:
- suprafete amenajate (pavaj, dale, piatra) — 2067.91 mp
- spatiu verde — 632.10 mp

Prevederi referitoare la realizarea si functionarea piscinei:

Piscina este amplasata la parterul pensiunii, are dimensiunile in plan de 6,70 x 5,10 m si
adancimea constanta de 1,50 m. Luciul de apa are suprafata de 34,17 mp, iar volumul de apa
este de 51,26 mc.

Vestiarele pe sexe sunt amplasate la demisolul pensiunii si sunt prevazute cu dusuri si
grupuri sanitare. De aici, turistii pot accesa piscina prin intermediul scarii spre parter sau cu liftul.

Intrarea in spatiul piscinei se va realiza prin trecerea prin pediluvii amplasate in dreptul
usilor.

In jurul piscinei se va amenaja 0 zona pentru relaxare, care se va mobila cu sezlong-uri.
Spatiul piscinei este prevazut cu 2 dusuri pentru clatire.

Piscina se va realiza dintr-o cuva din beton armat monolit, radier si pereti si se va finisa
la interior cu placi ceramice antiderapante, rezistente la apa si produse chimice utilizate in
tratarea apei.
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Pentru intrarea si iesirea din piscina se prevad 2 scari din teava inox, cu 4 trepte fiecare.
Marginea bazinului se va prevedea cu o buza rotunijita sau bara inox fixata in perete, de care
utilizatorii s& se poata prinde, iar peretele bazinului va avea o treaptd de odihna pe toata
lungimea.

Adancimea piscinei va fi marcata vizibil in zonele de intrare si la mijlocul bazinului.

Toate finisajele interioare (vopsitorii, placaje, tamplarie) vor avea proprietati antifungice.

Termoizolatja peretilor bazinului se va realiza cu polistiren extrudat de 10 cm care se va
proteja.

Conform art 103 din Ord. 994/2018 parametrii fizico-chimici de evaluare a calitétii apei
din bazinele de inot/piscine trebuie sa indeplineasca cel putin cerintele prevazute in standardele
SR EN 15288-1, SR EN 15288-2 si SR EN 13451-1, aprobate conform dispozitiilor Legii nr.
163/2015 privind standardizarea natjonald, astfel:

a) limpezimea - testata cu un disc negru, de 15 cm pe fond alb, care trebuie sa fie vizibil
in punctul cel mai adanc al bazinului;

b) concentratia clorului rezidual liber - care trebuie sa fie cuprins intre 0,5 mg/l si 1 mg/;

¢) pH-ul apei - care trebuie sa se situeze intre 7,2 s 7,8;

d) temperatura apei pentru imbaiere - care trebuie sa se situeze intre 24° - 32° C.

Evaluarea calitatii apei din bazin, se va face automat, in mod continuu, dar si manual, de
cel putin trei ori pe zi (determinarea dezinfectantului rezidual). De asemenea, temperatura si
pH-ul apei din bazine se masoara si se inregistreaza zilnic. Aceste operatiuni cad in sarcina
persoanei responsabile de piscing, care va trebuie sa detina registre in care sa inscrie
rezultatele buletinelor de analiza a apei, concentratiile dezinfectantului din apa, valorile pH-ului
si temperatura apei, periodicitatea de primenire a apei si de dezinfectie a bazinelor, precum si
modalitatea de dezinfectie a bazinelor, inclusiv substantele dezinfectante folosite.

Incalzirea spatiului piscinei se va realiza prin intermediul unei instalatii de incalzire cu
pardoseala radianta, ce va asigura temperaturi interioare conform SR 1907-2:2014 astfel:

- zona piscina: + 22...28°C (cu 2°C peste temperatura apei din bazin);

- vestiare si dusuri: + 22 °C;

- grupuri sanitare: + 18 °C;

- camera tehnica: + 15 °C.

Sistem de ventilatie mecanica asigura aerisirea corespunzatoare a spatiului piscinei,
prevenind acumularea de umiditate si asigurénd confortul oaspetilor.

Pentru mentinerea apei in conditiile de igiena prevazute in Ordinul nr. 994/ 2018 al MS,
piscina se va dota cu o instalatie de recirculare si filtrare a apei ale carei componente principale
sunt filtru cu pompa, nisip quartos, skimmer, duze refulare, sistem automat de clorare Cl si Ph,
panou de comanda pentru sistemul de filtrare, sifon de fund.

Pentru a corespunde conditiilor de calitate, apa din piscine este supusa la trei procese
principale de tratare si anume: filtrare, incalzire si sterilizare.

Circulatia apei in bazin se realizeaza astfel:

- apa poluatd este evacuata cu ajutorul skimmerelor de unde este preluatd de o
conducta, o parte fiind elimiata la canalizare, iar restul (cea mai mare parte) recirculata in
Instalatia de tratare;

- apa evacuata din bazin este preluata cu o pompa si refulata intr-un filtru inchis sub
presiune (filtru cu nisip quartos) prevazut cu un aparat pentru reglarea vitezei de filtrare vana cu
sase cai;



BENEFICIAR: XPOINT GOLD S.R.L. prin Musa Donmez MEMORIU DE PREZENTARE

- apa filtrata este partial (sau total) incalzita intr-un schimbator de caldura folosind agent
termic primar apa calda din sistemul de incalzire. Dupa incalzire si inainte de intrarea apei in
bazin, se introduce in apa o cantitate determinata de clor, cu 0 pompa dozatoare.

Solutionarea adecvata a sistemului de circulatie asigura, in egald masurd, difuzia
uniforma a dezinfectantului in intreaga masa de apa, precum si preluarea rapida si eficienta a
poluantilor, evitand formarea zonelor stagnante favorabile proliferarii germenilor patogeni.

Folosind echipamente adecvate, miscarea apei in bazin se va realiza prin injectie prin
duze de refulare de perete.

Evacuare totala a apei din piscina se va realiza cel putin o data pe an, prin deversarea
acesteia in sistemul de canalizare propriu. Deversarea se va realiza treptat pentru a nu produce
o supraincarcare a retelei exterioare. Dezinfectia bazinelor se realizeaza dupa spalare cu jet de
apa si curatare mecanica, prin stergerea peretilor si fundului bazinului cu bureti imbibati in
solutie dezinfectanta

Instalatia de recirculare si filtrare este dimensionata astfel incat sa asigure cate o
recirculare a intregului volum de apa in 4h si, in plus, se va inlocui 1/10 din volumul apei cu apa
potabila.

Echipamentele si instalatiile, necesare filtrarii si tratarii apei, se vor amplasa intr-un spatiu
tehnic care se va realiza la demisol.

Profilul si capacitatile de productie
- profilul: spatii de cazare cu piscina, SPA si restaurant;
- capacitatile de productie: nu este cazul.

Descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (dupa
caz): Nu este cazul.

Descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de specificul
investitiei, produse si subproduse obtinute, marimea, capacitatea: Nu este cazul.

Materii prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a acestora:

Energia electrica se va asigura de la reteaua existenta in zona.

Centrala termica existenta la demisolul locuintei D+P+1E de la vest functioneaza cu
combustibil solid (lemn/ peleti) si va asigura agentul termic pentru constructiile propuse prin
canal termic.

Racordarea la retelele utilitare existente in zona

Alimentarea cu apa se va asigura din reteaua locala de apa potabila.

Canalizarea menajera se va asigura in sistem individual (bazin vidanjabil). Acesta se va
amplasa |a distante de siguranta sanitara, conform Ord. 119/2014 al MS.

Alimentarea cu energie electrica a obiectivelor se va asigura prin prelungirea retelei
existente.

incélzirea spatiilor si prepararea apei calde se va realiza cu central termica cu lemne
existenta deja pe sit.
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Descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectata de executia
investitiei
Terenul liber din zona constructiei proiectate se va amenaja cu spatii verzi cu rol de
protectie si ambientare.

Cai noi de acces sau schimbari ale celor existente
Accesul auto si pietonal catre obiectiv se va realiza din drumul adiacent parcelei la nord.

Resursele naturale folosite in constructie si functionare: Nu este cazul.

Metode folosite in constructie / demolare
- sapaturi pamant;
- turnari betoane;
- zidarii;
- lucrari de dulgherie si tdmplarie lemn.

Planul de executie, cuprinzdnd faza de constructie, punerea in functiune,
exploatare, refacere si folosire ulterioara

in perioada iulie 2024 - iulie 2026, beneficiarul va realiza infrastructura si suprastructura
constructiilor, executarea finisajelor, urmand ca, in toamna anului 2026 constructiile sa fie date
in folosinta.

Relatia cu alte proiecte existente sau planificate: Nu este cazul.

Detalii privind alternativele care au fost luate in considerare: Nu este cazul.

Alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de
agregate, asigurarea unor noi surse de apa, surse sau linii de transport al energiei,
cresterea numarului de locuinte, eliminarea apelor uzate si a deseurilor): Nu este cazul.

Alte autorizatii cerute pentru proiect
Prin certificatul de urbanism nr. 97/06.04.2023 - emis de Primaria orasului Gura
Humorului, s-au cerut urmatoarelor avize / acorduri :
- Aviz protectia civila;
Aviz sanatatea populatiei;
Aviz ISU;
Dovada luarii in evidenta a proiectului de catre OAR.

IV. Descrierea lucrarilor de demolare necesare — nu este cazul.
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V. Descrierea amplasarii proiectului:

Distanta fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind
evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la Espoo la 25
februarie 1991, ratificata prin Legea nr. 22/2001, cu completarile ulterioare — nu este cazul.

Localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei
monumentelor istorice, actualizata, aprobata prin Ordinul ministrului culturii si cultelor
nr. 2.314/2004, cu modificarile ulterioare, si Repertoriul arheologic national prevazut de
Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea
unor situri arheologice ca zone de interes national, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare — nu este cazul. Amplasamentul pe care se propune realizarea
constructiilor este in afara ariilor de protectie monumente. Terenul nu este cunoscut ca fiind
locatie cu posibile vestigii subterane.

Harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind
caracteristicile fizice ale mediului, atat naturale cét si artificiale si alte informatii privind:

Parcela de teren are urmatoarele vecinatati:
- la Nord, drum, nc 32949;
- la Est, proprietate privata Mudo Impex SRL (nc 33650);
- la Sud, proprietate privatad Sauciuc Mihaela-Adina (nc 44508);
- la Vest, proprietate privata (nc 5329).

- folosintele actuale si planificate ale terenului atat pe amplasament, cat si pe zone
adiacente acestuia

in temeiul Documentatiei de Urbanism nr. 9560/1999, faza PUG, aprobat? prin Hotararea
Consiliului Judetean / Local Gura Humorului nr. 8/2001, amplasamentul studiat se afla intr-o
zona de dezvoltare, categoria de folosinta curti constructii.

- politici de zonare si de folosire a terenului

Se respecta distantele impuse prin Codul Civil.
De asemenea, nu va fi afectat domeniul public sau privat invecinat in timpul executiei
lucrarilor.

- arealele sensibile — nu este cazul.

Coordonate geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub
forma de vector in format digital cu referintd geografica, in sistem de proiectie nationala
Stereo 1970: X = 564782-564788; Y = 670918-670871.
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Detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luata in considerare - nu
este cazul.

VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale
proiectului, in limita informatiilor disponibile:

(A) Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia
poluantilor in mediu:

a) Protectia calitatii apelor:
- sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul; statiile si
instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute.
Prin activitatea propusa nu se vor genera poluati ce pot afecta apele.
Apele menajere de la punctele sanitare din obiectivul propus se vor canaliza, prin conducte
etanse si camine, gravitational, in bazinul vidanjabil.

b) Protectia aerului:
- sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri
Obiectivul propus, cu destinatia spatii de cazare cu piscina, SPA si restaurant, nu este
generator de poluanti pentru aer.

c) Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:
- surse de zgomot si de vibratii
- amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor -
Nu este cazul.

d) Protectia impotriva radiatiilor - Nu este cazul.

e) Protectia solului si a subsolului
- sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime; lucrarile si
dotarile pentru protectia solului si subsolului - Nu este cazul.

f)  protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect; lucrarile, dotarile Si
masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si ariilor protejate.

In apropierea amplasamentului nu s-au identificat ecosisteme terestre si acvatice,
monumente ale naturii sau parcuri nationale.

Deoarece activitatea nu presupune intersectarea nivelului freatic, se considera ca nu vor
exista efecte negative privind regimul de curgere a apei subterane si nici nu va fi afectata
calitatea apei subterane.

Prin proiect se vor amenaja spatii verzi.
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g) protectia agezarilor umane si a altor obiective de interes public:

- identificarea obiectivelor de interes public, distanta fatd de asezarile umane,
respectiv fata de monumente istorice si de arhitecturd, alte zone asupra carora exista
instituit un regim de restrictie, zone de interes traditional si altele; lucrarile, dotarile si
masurile pentru protectia agezarilor umane si a obiectivelor protejate si / sau de interes
public.

Amplasamentul nu prezinta un impact semnificativ asupra populatiei locale.

h) prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul
realizarii proiectului / in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea:

- lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei
europene si nationale privind deseurile), cantitati de deseuri generate

In urma activitétii rezultd urmatoarele deseuri:

- 20.01.01 — hértie si carton - cca 1,8 tone/an

20.01.02 - sticla - cca. 2,7 tone/an
20.01.03 — deseuri biodegradabile de la bucatarii — cca. 4 tone/an
20.01.10 — textile — cca. 0,5 tone/an
20.01.25 — uleiuri si grasimi comestibile - cca. 0,5 tone/an

Deseurile menajere se vor depozita selectiv in europubele amplasate pe o platforma
betonata in cadrul incintei de unde vor fi evacuate periodic de o firma specializata in salubritate
cu care se va incheia contract.

- programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate: Nu este
cazul.

i) gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:

- substante si preparate chimice periculoase utilizate si / sau produse; modul de
gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea conditiilor
de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei: Nu este cazul,

(B) Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a
biodiversitatii: Nu este cazul.

VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate in mod semnificativ
de proiect:

- impactul asupra populatiei, sanatatii umane, biodiversitatii (acordand o atentie
speciala speciilor si habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei sia
faunei salbatice, terenurilor, solului, folosintelor, bunurilor materiale, calitatii si regimului
cantitativ al apei, calitatii aerului, climei (de exemplu, natura si amploarea emisiilor de
gaze cu efect de sera), zgomotelor si vibratiilor, peisajului si mediului vizual,
patrimoniului istoric si cultural si asupra interactiunilor dintre aceste elemente. Natura
impactului (adica impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu
si lung, permanent si temporar, pozitiv si negativ);

in zona amplasamentului nu sunt suprafete acoperite de specii si habitate de interes
comunitar.
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Proiectul propus nu are impact asupra speciilor si habitatelor din aria naturala protejata
de interes comunitar; nu afecteaza direct sau indirect zonele de hranire, reproducere sau
migratie; nu conduce la o izolare reproductiva a unei specii de interes comunitar sau a speciilor
care intra in compozitia unui habitat de interes comunitar.

Pe amplasamentul proiectului si in imediata apropiere a acestuia nu existd habitate
naturale sau specii salbatice de interes comunitar ce pot fi afectate de implementarea
proiectului.

- extinderea impactului (zona geografica, numarul populatiei/habitatelor/
speciilor afectate) : nu este cazul;

- magnitudinea si complexitatea impactului : impact indirect negativ, neglijabil;

- probabilitatea impactului: potential impact nesemnificativ;

- durata, frecventa si reversibilitatea impactului : impact cu durata, frecventa si
reversibilitate reduse datorita naturii planului si masurilor prevazute de aceasta;

- masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra
mediului: nu este cazul;

- natura transfrontaliera a impactului: nu este cazul.

- impactul asupra calitatii aerului, climei, gaze cu efect de sera

Conform site-ului  www.eea.europa.eu-European Environment Agency-Schimbérile
climatice au deja loc: temperaturile cresc, tiparele precipitatiilor se schimba, ghetarii si zapada
se topesc, iar nivelul mediu al marii pe intregul glob este in crestere. In mare parte, incalzirea
este cauzata foarte probabil de cresterea remarcata in concentratiile atmosferice ale gazelor cu
efect de sera ca urmare a emisiilor rezultate din activitatile omului.

Pentru a atenua schimbarile climatice, trebuie sa reducem sau sa prevenim aceste
emisii.

Gazele cu efect de sera (GES) sunt emise deopotriva prin procese naturale si ca urmare
a activitatilor umane. Vaporii de apa sunt gazul cu efect de serd prezent cel mai frecvent in
atmosfera. Insa activitatile oamenilor duc la emiterea unor cantitti considerabile de alte gaze
cu efect de sera, ceea ce creste concentratia atmosferica a acestora, intensificand astfel efectul
de sera si incalzind clima.

Principalele surse antropice de gaze cu efect de sera sunt:

e arderea combustibililor fosili (carbuni, petrol si gaze) in producerea energiei,
transport, industrie si gospodarii (CO2);

e agricultura (CH4) si schimbarile in utilizarea terenurilor, cum ar fi defrisarile (CO2);

o depozitarea deseurilor menajere (CH4);

e folosirea gazelor industriale fluorurate.

Conform publicatiei «Lumea in care traim» scrisa de Richar Haas - presedintele Conuncil
on Foreign Relation-SUA (publicata in anul 2021), “O analiza atenta a dioxidului de carbon din
atmosfera le-a permis oamenilor de stiintd sa concluzioneze ca activitatea umana este sursa
acumularilor de dioxid de carbon. Datele indica de asemenea, o cresterea a concentratiei in
atmosfera a altor gaze cum ar fi metanul. A doua decada a acestui secol a fost, de plida, cea
mai calda de pana acum. Anul 2019 a fost al doilea cel mai calduros an, fiind depésit doar de
anul 2016. Rata de cresterea a oceanului planetar este accelerata.....Efectele schimbarilor
climatice nu vor face decét sa creasca pe masura ce trece timpul, data fiind discrepanta intre
folosirea energiei si efectele carbonului deja emis in armosfera a altor gaze care continué sa fie
emise, cauzand schimbari climatice”.
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Impactul principal al schimbarilor climatice asupra zonelor urbane, infrastructurii
si constructiilor este legat, in principal, de efectele evenimentelor meteorologice extreme,
precum valurile de caldura, caderi abundente de zapada, furtuni, inundatii, cresterea instabilitatii
versantilor si modificarea unor proprietati geofizice. Astfel, planificarea urbana si proiectarea
unei infrastructuri adecvate joacd un rol important in minimizarea impactului schimbarilor
climatice si reducerea riscului asupra mediului antropic.

Planificarea teritoriului poate oferi un cadru integrat ce permite conexiuni intre
vulnerabilitate, evaluarea riscului si adaptare, putand conduce la identificarea celor mai eficiente
optiuni de actiune.

in ceea ce priveste gazele cu efect de sera, emisiile de CO; generate din diferite sectoare
de activitate evidentiaza de asemenea, contributia majorda a sectorului elergetic si a
transporturilor ceea ce insemna ca acestea sunt domeniile asupra carora sunt necesare
implementarea unor masuri si actiuni de reducere a emisiilor de COs.

In ceea ce priveste obiectivul analizat, acesta se regaseste in sectorul spatiilor de cazare
si alimentatie publica, in care emisiile de CO2 sunt legate in principal de consumul de energie,
influentat in acest sector in principal de izolarea cladirilor. De asemenea, in cazul energiei
electrice, se recomanda utilizarea corpurilor de iluminat mai eficiente din punct de vedere
energetic.

— Contributia proiectului la atenuarea schimbarilor climatice

Emisii directe de | Proiectul propus va In perioada derularii lucrarilor pentru
GES emite COy, N2O, CHs4 construirea imobilului, principalele surse de
sau alta forma de GES? | poluare ale atmosferei/ climei vor fi
reprezentate de procesele de ardere a
combustibililor utilizati pentru functionarea
mijloacelor de transport si utilajelor, principalii
poluanti fiind in acest caz SOx, NOx, CO.
Poluantul specific lucrarilor de constructie,
este constituit de particule in suspensie cu un
spectru  dimensional larg, incluzand si
particule cu dimensiuni  aerodinamice
echivalente mai mici de 10 pum (pulberi
respirabile).

Alaturi de emisiile de praf vor aparea emisii
de poluanti specifice gazelor de esapament,
rezultate de la utilajele folosite pentru
executarea operatiilor si de la vehiculele
pentru transportul deseurilor si al materialelor
rezultate din activitatea de construire, noxele
provenind de la utilajele care vor functiona fie
pe baza de motoring, fie pe benzina.
Poluantii caracteristici motoarelor cu ardere
interna tip Diesel, cu care sunt echipate
vehiculele de transport, sunt : NOx, compusi
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organici nonmetanici, metan, oxizi de carbon
(CO, COg), amoniac, dioxid de sulf, particule
cu metale grele, hidrocarburi policiclice.
Regimul emisiilor acestor poluanti este, ca si
in cazul emisiilor de praf, dependent de
nivelul activitatii  zilnice, prezentand o
variabila substantiala de la o zi la alta, de la o
faza la alta a procesului de constructie.

Pe perioada de functionare a obiectivului,
acesta va genera diferiti compusi rezultati din
arderea materialului lemnos in centrala
termica murald; acestea se vor incadra in
limitele acceptate.

Proiectul implica
activitati de exploatare a
terenurilor, de
schimbare a destinatiei
terenurilor, de
silvicultura (de ex.
despaduriri) care ar
putea duce la cresterea
emisiilor?

Proiectul nu implica activitati de exploatare a
terenurilor, de schimbare a destinatiei
terenurilor  sau  silvicultura (de ex.,
despaduriri) care ar putea duce la cresterea
emisiilor.

Implica alte activitati (de
ex. Impaduriri) care pot
actiona ca absorbanti
de emisii?

Proiectul nu presupune activitdti de
impaduriri, insa spatiile ramase libere se vor
amenaja cu arbori, arbusti si prin innierbare.

Emisii indirecte de
GES cauzate de
cresterea cererii
de energie

Va influenta proiectul
propus semnificativ
cererea de energie?

Obiectivul propus nu va afecta in mod
semnificativ cererea de energie electrica si
energie termica.

Este posibila utilizarea
surselor regenerabile de
energie?

Investitorul are in vedere montarea unor
sisteme de panouri fotovoltaice pentru
asigurarea iluminatului exterior.

Emisii indirecte de
GES generate de
orice activitati sau
infrastructuri de
sprijin direct
legate de punerea
in aplicare a
proiectului.

Proiectul propus va
determina cresterea sau
reducerea semnificativa
a deplasarilor
personale?

Proiectul propus nu va influenta deplasarile
personale.

Proiectul propus va
determina cresterea sau
reducerea semnificativa
a transportului de
marfa?

Proiectul propus nu va influenta transportul
de marfa.
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— Adaptarea proiectului la schimbarile climatice

Efectele schimbarilor climatice

Influenta  schimbarilor  climatice  asupra
propunerilor proiectului de construire a
imobilului

Seceta (inclusiv disponibilitatea i
calitatea scazuta ale apei si cererea tot
mai mare de apa)

In perioada functionarii, imobilul spatii de cazare cu
piscina, SPA si restaurant, presupune consum de
apa in scop menajer, insa nu in masura in care sa
contribuire la scaderea disponibilitétii de apa la nivel
zonal/regional.

Valuri de caldura, inclusiv impact
asupra sanatatii umane

Prin utilizarea materialelor izolatoare de finalta
calitate se vor asigura temperaturi interioare optime
fara a utiliza energie electrica si termica in exces.
Colectarea deseurilor se va realiza selectiv iar
ridicarea se va face periodic.

In timpul executiei lucrarilor se va asigura apa
potabila pe santier pentru muncitori.

Cantitati extreme de precipitatii

Amenajarea incintei, sistematizarea verticala si
prevederea unui sistem de colectare a apelor
pluviale dimensionat corespunzator va preveni
acumularea apelor in vecinatatea obiectivelor.

Inundatii provocate de rauri

Nu exista ape curgatoare/torenti in apropierea
amplasamentului.

Furtuni si vanturi puternice (inclusiv
afectarea infrastructurii  cladirilor,
culturilor si a padurilor)

Deseurile provenite din construirea imobilelor vor fi
depozitate in spatii special amenajate, in incinta
organizarii de santier, si ulterior vor fi transportate
catre depozite de deseuri inerte, astfel incat acestea
sa nu afecteze vecinatatile ca urmare a manifestarii
fenomenelor climatice.

In ceea ce priveste influenta furtunilor asupra
viitoarelor imobile, un impact potential poate fi
reprezentat de smulgerea unor echipamente de pe
acoperisul, avarierea invelitorii sau a ferestrelor.

Alunecari de teren

Conform studiului geotehnic terenul este stabil din
punct de vedere geomecanic.

Cresterea nivelului marii

Nu este cazul.

Daune provocate de inghet - perioade
provocate de inghet

Anvelopa cladirii si sistemul de incalzire prevazut vor
asigura mentinerea unei temperaturi ambiante
interioare pe perioadele cu temperaturi negative.

Avand in vedere cele expuse in tabel, proiectul este necesar a se adapta la schimbarile
climatice, prin prisma faptului ca deseurile rezultate din construirea imobilelor, dar si in
functionarea acestuia, trebuie gestionate corespunzator astfel incat acestea sa nu devina surse
de poluare pentru vecinatatile terenului studiat, ca urmare a manifestarii unor fenomene
climatice extreme, dar si din punct de vedere al performantelor utilajelor si a materialelor care
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vor fi utilizate pentru construirea acestuia, titularul propunand utilizarea unor materiale de
constructii performante ce vor asigura izolarea termica a imobilului.

Proiectul nu va influenta vulnerabilitatea climatica a persoanelor sau a activelor din
vecinatatea sa.

VIl. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotari si mésuri prevazute pentru
controlul emisiilor de poluanti in mediu, inclusiv pentru conformarea la cerintele privind
monitorizarea emisiilor prevazute de concluziile celor mai bune tehnici disponibile
aplicabile. Se va avea in vedere ca implementarea proiectului sa nu influenteze negativ
calitatea aerului in zona: Nu este cazul.

IX. Legatura cu alte acte normative si/sau planuri/programe/strategii/documente de
planificare: Nu este cazul.

(A)  Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative
nationale care transpun legislatia Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a
Parlamentului European si a Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile industriale
(prevenirea si controlul integrat al poludrii), Directiva 2012/18/UE a Parlamentului
European si a Consiliului din 4 iulie 2012 privind controlul pericolelor de accidente
majore care implica substante periculoase, de modificare si ulterior de abrogare a
Directivei 96/82/CE a Consiliului, Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a
Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de politicd comunitara in
domeniul apei, Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului
din 21 mai 2008 privind calitatea aerului inconjurator si un aer mai curat pentru Europa,
Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008
privind deseurile si de abrogare a anumitor directive, si altele).

(B) Se va mentiona planul/programul/strategia/documentul de programare/
planificare din care face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat:
Proiectul nu se incadreaza in directivele europene.

X. Lucrari necesare organizarii de santier:

- descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier,

La executie se vor respecta normele de protectie a muncii prevazute in regulamentele
privind protectia si igiena in constructii, pentru lucrarile de transporturi de materiale, lucrari de
terasamente, lucrari preparare betoane, de transport, pentru lucréri la inaltime, hidrofuge si
protectii anticorosive.

Se vor respecta toate normele de prevenire si stingere a incendiilor valabile la data
inceperii executie, normativele de prevenire si stingere a incendiilor pe durata executéri
lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora.

Toti muncitorii vor fi dotati cu echipamente de protectie.

- localizarea organizarii de santier;

Organizarea de santier se va realiza in incinta proprietate a beneficiarului.

Societatea de constructii ce va implementa proiectul, va asigura personalului angajat
toate conditiile specifice de munca, cu respectarea codului muncii in vigoare.
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Terenul si portile de acces in perimetrul de lucru permit accesul autovehiculelor de
interventie, cu acces la cel putin pentru doua fatade.

- descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier; surse
de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu in
timpul organizarii de santier;

Lucrarile de organizare de santier nu reprezinta si nu produc surse de poluare.

- dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.

Nu au fost prevazute elemente de supraveghere a calitétii factorilor de mediu si de
monitorizare a activitatilor pentru lucrarile de organizare de santier.

Xl. Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de
accidente si/fsau la incetarea activitatii, in masura in care aceste informatii sunt
disponibile:

Dupa incetarea activitatii, amplasamentul analizat va fi adus in starea care sa permita
utilizarea sa in viitor.

XIl. ANEXE - PIESE DESENATE

AQQ - Plan de incadrare in teritoriu, sc. 1:5000
AO1 - Plan de situatie, sc. 1:500

AQ3 - Plan demisol pensiune, sc. 1:50
A04 - Plan parter pensiune, sc. 1:50

AQ5 - Plan etaj 1 pensiune, sc. 1:50

A06 — Plan etaj 2 pensiune, sc. 1:50

AQ7 - Plan mansarda pensiune, sc. 1:50
A08 — Plan terasa panoramica, sc. 1:50
A09 - Plan invelitoare pensiune, sc. 1:50
A10 - Plan demisol restaurant, sc. 1:50
A11 - Plan parter restaurant, sc. 1:50
A12 — Plan supanta restaurant, sc. 1:50
A12 - Plan invelitoare restaurant, sc. 1:50
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