|
P
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ROMANIA
Judetul SUCEAVA
‘COMUNA POJORATA

Nr... 837, din J2martie 2024 F6

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 16 din 13 martie 2024
in scopul  CONSTRVIRE. VILA TURISTICA .CU. RESTAURANT, PENTRY. EVENIMENTE,.....

Ca urmare a cererii adresate de S.C. CALEMIL ENA S.R.L. 17178976, cu domiciliul/sediul Tn judeful
SUCEAVA, comuna PQJORATA., sectorul/satul , cod postal 727440, str. HARNEI nr. 27, bl. , sc. , et., ap. ,
telefon/fax , e - mail, inregistrata la nr. 1637 din marti, 12 martie 2024,

pentru imobilul - teren sifsau constructji - situat in judejul SUCEAVA, comuna POJORATA, sectorul/satul ,
cod postal 727440, str. IZVORUL GIUMALAU, nr. 41, bl. , sc. , el , ap. , sau identificat prin _PLAN DE
AMPLASAMENT S1 DELIMITARE A IMOBILULUL:

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr 1539/613 /2007 , faza PUG , aprobata prin
Hotararea Consiliului Local POJORATA nr. 93 /24 august 2011, ,,,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcli,
republicat3, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC
.......Terenul In suprafatd de 9862.mp.este. situal Inintravilanul. comunei Poiorata. si este identic cu parte din... ..
U ORI AR i i e e e
......Terenul este proprietatea solilar Erhan Eusebie:Flerin.si Anca jar prin.contractyl nr, 831.4in.19,04.2023s...

-a.¢reat. .o superficie.pentry. $.C. Calemil.Ena. S.R.L..In.vederea realizdrni. unei . pensiuni-vild. turistic. cu. ..
restavrant

..................................................................................................................................
................................................................................................................................................
................................................................................................................................................
................................................................................................................................................
................................................................................................................................................
................................................................................................................................................

................................................................................................................................................

2. REGIMUL ECONOMIC

...... Folosinta actuala; Teren.cy destinatie curti. constructii $iAGMCOIA = fANAL..........oceeeecece e svees,
...... Nu sunt.instituite reglementar.fiscale. SPECIAIR ZANGI.........ccvvi e errreeseesssereassssreesesersssssssssessens
;..;.;.;;.‘. ...................................................................................................................................
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3. REGIMUL TEHNIC

... Sonform prevederilr P.U.G., amplasamentimobil U.T.R. 17 - Zond de locuinte individuale cuP - P+1,2
nivelurretrase de a alivament, cu regim de constuire discontinuu. P.0.T. maxim 30%, C.UT, maxi 09
mp. ADCJmp
Documenta{ua tehmca penlru autonzarea Iucranlor de construcw (DT.‘«C) se va Tntocml In conformltate cu
R(?X?F?EU;‘?.,.L.EEI."...'!!..F?.Q’J?% .R'I'!'.'!S'..E!!'.?.r!%ﬁ!‘?.‘;...9.’59.9.‘!!?.’!'..!!?.’?.’.'.'9!..F.'E..i'P.'J;‘.‘.’.‘.‘El'! .E!‘..FF!?.‘?!‘.'E?.’.‘!?..i‘..
completérile ulterioare §i a Ordinului nr. 839/2009, Tolodata trebuie s3 se [ind seama si de prevederile
Ordinului v, 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend i sanatate publicd privind mediul de viald al
populatei. . ...

CONFORM REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM UTILIZARI ADMISE N
Se Jpot autoriza constructii de locuinie individuale i coleclwe ‘micl izolate §i. cuplate anexe gospodére;tl
completai s extinderi cu respectarea aliniamentelr impuse de profill ransversal a srézior i Incondifle,
impuse de caracterul zonei, .
Se pot autoriza orice fel de Iucran daconslruurq, lntrgynqre renqvare moqiernlzaye, la nwelul fond ull.n oqnstrunt
existent, .
Se pot aulqnza supfaetajan penlrp dédﬁjoasq de Iocm; squ cladm nQ| P P+1 P+1+2+M t;u parier hberce

va.avea alta destinatie decat locuirea. ..........

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM
Posibilitatea elaborarii unei documentatii de urbanism modificatoare; pu este cazul

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru;
...... CONSTRUIRE VILA TURISTICA GU RESTAURANT PENTRU.EVENIMENTE, ANEXE. TERASA.FOSA.
SEPTICA, IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE $1 UTILITATL. .

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construireldesfiinfare
i nu confera dreptul de a executa lucréri de constructil.
5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiel pentru autorizarea executdril lucririlor de constructii - de
construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autorittii competente pentru protectia mediului:

Inaplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 87/11/CE si prin Directiva Consiliului i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publiculuila elaborarea anumitor planuri siprograme In
legatura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/C
EE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligafia de a contacta
autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i s8 decida, dupa caz, Incadrarea/nelncadrare
a proiectului investiliei publice/private In lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

Inaplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizérii
opliunilor publicului i al formul&rii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei In acord cu
rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii
Dupéa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului In vederea evaludrii inifiale a investifiei gi stabilirii necesitéti evaluarii
efectelor cesteia asupra mediului. n urma evaluérii initiale a investifiel se va emite actul administrativ al
auloritalii competente pentru protectia mediului.

{In situatia In care autoritatea compelenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evalurii efectelor
investifiei asupra mediului, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autoritafii administraiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

- .-

In situatia In care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a

efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renuntd la inteniia de realizare a investifiei, acesta are
obligalia de a notifica acest fapt autoritalii administraliei publice competente.
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6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi Insofitd de urmatoarele documente
a) cenrtificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dup3 caz, extrasul de plan cadastral

actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizata),

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[x]oTAc. OotoE [Jotap.
d) avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize i acorduri privind utilitatile urbane i infrastructura (copie):
D alimentare cu apa D gaze naturale Alte avize §i acorduri
Dcanalizare D telefonizare D

[z] alimentare cu energie electrica |:| salubritate

Datimentare cu energie termica D transport urban D
d.2) avize si acorduri privind:
E]securitalea la incendiu I___] protectia civild E] sénatatea populatiei

d.3) avizele / acordurile specifice ale administrafiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie):

AP.M.Suceava................... Ministerul Tursmulvi................... PRORT OIS B ciciisisssmmeoneninmss
ISV Bucovina Suceava................ DSP. SUCEAVA. .....ocoverern. DOVSASUCEAVA, ...cveeeeisseeressesrias
S.GA.Suceava..............] Directia Judeteand de Prumvri si.Poduri. Suceava.

oo

...............................

ansnnan
.................................................................. T T R T TR L L L

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

Studiv topegrafic;.....................Studiu geotehnic. . ...............Referate de verificare Af, ... .
Acordul notanial Al VeGINIOL. ... ... s

.........................................................................................................................................

.........................................................................................................................................

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiteri.
PRIMAR, SECRETAR,
a2 ELENA SMARANDA LEHACI

ARHIT SEF,
Silviu Du u LEHACI

Achitat taxa de 99 lei, conform CHITANTA nr. 1167 din 12 martie 2024.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de 13 martie 2024.
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In conformitate cu prevederile Legil nr, 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructji,
republicata, cu modificarile i completarile ulterioare,

sea prelungeste valabllitatea
Certificatulul de urbanism

deladatade________ panaladatade

Dupa aceasta dat3 o noua prelungire a valabilitafii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina, In
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,
loan Bogdan CODREANU ELENA SMARANDA LEHACI
L.S.
ARHITECT $EF,
Silviu Dumitru LEHACI

Data prelungirii valabilitatji :

Achitattaxade ___________lei, conform nr. din
Transmis solicitantului la data de




S.C. IDEAL PROIECT S.R.L., J33/829/2005, CUI:RO17670382,

str. Ciprian Porumbescu, nr.2, mun. Suceava, jud. Suceava,

-

Tel: 0723 136 123, e-mail: idealproiect@gmail.com Management
Certification
. Proi : :
C”’C h l_I_eC_I_S roiect nr. 402 / 2024 Ofga;ﬁmﬁ{;ﬁ]eugw

1SO 5001:2008

MEMORIU DE PREZENTARE

. DENUMIREA PROIECTULUI

~CONSTRUIRE VILA TURISTICA CU RESTAURANT PENTRU
EVENIMENTE, ANEXE, TERASA, FOSA SEPTICA, IMPREJMUIRE,
AMENAJARI EXTERIOARE $I UTILITATI”

IIl. TITULAR

Numele companiei:

S.C. CALEMIL ENA S.R.L.

Adresa postala:
Comuna Pojorata, Str. lzvorul Giumalau, Nr.41, Judetul Suceava

Nr, tel., fax, adresa e-mail:

.................................................................

Numele persoanelor de contact:
e director / manager / administrator / reprezentant — ..o
e responsabil pentru protectia Mediului =......cweiessmmsisnrismss s



BENEFICIAR -S.C. CALEMIL ENA S.R.L. MEMORIU DE PREZENTARE
e

lll. DESCRIEREA CARACTEISTICILOR FIZICE ALE
INTREGULUI PROIECT PROIECTULUI

a) Rezumat al proiectului

Obiectivul se va amplasa in apropierea zonei centrale a localitatii Pojorata,adiacent la est
drumului  DJ 175 B (Transraraul), intr-o zona cu un cadru natural plin de farmec, care
impresioneaza prin bogatia coloritului.

Cladirea se va amplasa in partea de platou a parcelei, in zona din intravilan a parcelei, la
poalele dealului care urca spre varfurile ,Adam” si ,Eva’,

Conform temei program, investitia se compune din trei corpuri de cladire:

- corp restaurant (sala de evenimente);

- corp cazare ( vila turistica);

- bloc alimentar, care va deservi spatiile de alimentatie din restaurant si salonul de mic
dejun din vila turistica.

Complexul sala restaurant — vila turistica, se va amplasa retras fata de limita de la vest
a parcelei, avand fatada salii restaurant la 37,00m si fatada vilei turistice la 16,00m.

Sala restaurant va avea regimul de inaltime parter inalt — Pinar, iar vila turistica regimul de
indltime P+2E. Zona bucatariei va avea inaltimea P.

Blocul alimentar, care va deservi sala de restaurant (evenimente) si sala pentru servire
micului dejun, va avea dimensiunile de gabarit in plan de 22,25m x 10,50m si regimul de inaltime
parter - P.

b) Justificarea necesitatii proiectului

Se justifica necesitatea proiectului, avand in vedere cresterea numarului de cereri pentru
diverse evenimente — nunta / botez, ambele fiind evenimente foarte importate— beneficiarul Tsi
propune sa vina in intdmpinarea acestui deziderat, investind in realizarea unui obiectiv de
investitie modern, cu destinatia sald de restaurant, care sa raspunda conditiilor optime de
confort, igiend sisiguranta. Totodata beneficiarul doreste realizare si unor spatii de cazare care
vor deservi pentru invitatii evenimentelor in cauza.

c) Valoarea investitiei

Valoarea totala a investitiei este de 3.409.707,00 lei, din care C+M 2.865.300,00 lei, fara
TVA.
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BENEFICIAR —S.C. CALEMIL ENA S.R.L. MEMORIU DE PREZENTARE
e T Y

d) Perioada de implementare propusa

Perioada de implementare a investitiei va fi de 24 luni de la aprobarea documentatiei
tehnice.

e) Planse reprezentand limitele amplasamentului, inclusiv orice
suprafata de teren solicitatd pentru a fi folosita temporar

Se anexeaza la documentatie planul de situatie.

f) Descrierea caracteristicilor fizice ale intregului proiect

Elementele specifice proiectului propus:
- Profilul: restaurant (alimentatie publica) + vila turistica (cazare);
- Capacitatea de cazare: 24 unitati de cazare (48 locuri);
- Capacitate sala evenimente: 448 locuri;
- Descrierea fluxurilor functionale: nu este cazul;

Indicatori spatiali:
- Suprafata teren — 18098 mp
- Aria construitd = 1937,10 mp;
- Aria construita desfasurata = 2865,30 mp;
regimul de inaltime:

= sala restaurant (evenimente) - P inalt;

= vila turistica — P+2E;

= bloc alimentar - P;
- Inaltimea libera mansarda — 2,80 m si variabil de la 1,98 la 2,80 m;
- volumul construit al cladirii — 17350 mc;

1. Profilul si capacitatea investitiei

Conform temei program, investitia propusa se compune din trei corpuri de cladire : corp
restaurant (sala de evenimente), corp cazare ( vila turistica), bloc alimentar, care va deservi
spatiile de alimentatie din restaurant si salonul de mic dejun din vila turistica.

Sala de restaurant — evenimente care o capacitate de 448 persoane, iar sala mic dejun
are o capacitate de 48 de persoane, echivalent cu numarul locurile de cazare de care va dispune
vila turistica

2. Descrierea amplasamentului si a lucrarilor propuse pe amplasament
Terenul pe care se propune realizarea investitiei se afla in intravilanul comunei Pojorata,

adiacent la est drumului judetean DJ 175 B .Parcela se identifica cu imobilul cu numar cadastral
35245 (CF nr. 35245) si apartine sotilor Erhan Eusebie-Florin si Erhan Anca, iar prin contractul
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BENEFICIAR —S.C. CALEMIL ENA S.R.L. MEMORIU DE PREZENTARE
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nr. 831 din 19.04.2023 s-a creat o superficie pentru S.C. CALEMIL ENA S.R.L. in vederea
realizarii unei cladirii cu destinatia de vila turistica si restaurant.

Conform extras Carte Funciara, suprafata parcelei de teren aferenta obiectivului propus
este de 18098 mp, iar folosinta actuala a terenului care este situat in intravilanul localitatii este
curti constructii - fanat.

Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori zona de
protectie a acestora.

Prin prezenta documentatie se propune realizarea unui unei cladiri, dezvoltatd pe doua
nivele, la fiecare nivel amenajandu-se cate o sala de restaurant cu bucatarie proprie.

Terenul de amplasament are urmatoarele vecinatati si accese:

la nord — teren liber proprietate Flocea llie;

la vest — drum judetean DJ 175B ;

la sud - proprietate privata Vermesan Gauril;

la est —teren liber proprietate Erhan Eusebie-Florin si Anca;

S

Descrierea fluxului si caracteristicile investitiei

Obiectivul se va amplasa in apropierea zonei centrale a localitétii Pajorata,adiacent la est
drumului comunal DJ 175 B (Transraraul), intr-o zona cu un cadru natural plin de farmec, care
impresioneaza prin bogatia coloritului.

Cladirea se va amplasa in partea de platou a parcelei, in zona din intravilan a parcelei,
la poalele dealului care urca spre varfurile ,Adam” si ,Eva’,

Conform temei program, investitia se compune din trei corpuri de cladire:

- corp restaurant (sala de evenimente);

- corp cazare ( vila turistica);

- bloc alimentar, care va deservi spatiile de alimentatie din restaurant si salonul de mic
dejun din vila turistica.

Complexul sala restaurant — vila turistica, se va amplasa retras fata de limita de la vest
a aparcelei, avand fatada salii reastaurant la 37,00m si fatada vilei turistice la 16,00m.

Sala restaurant va avea regimul de inaltime parter inalt — Pinalt, iar vila turistica regimul
de inaltime P+2E. Zona bucatariei va avea inaltimea P.

Sala restaurant (evenimente), cu dimensiunile interioare de 40,70m x 24,70m, va avea
zona centrala rezervata amplasarii mesei oficiale, a ringului de dans si a podiumului pentru
orchestra. in restul spatiului se vor amplasa un numar maxim de 44 de mese cu 10 locuri fiecare,
amplasate grupat in 6 zone. Masa oficialé va avea un numar de 8 locuri, rezultdnd un numér de
448 meseni. In timpul evenimentelor acestia vor fi deserviti de cca. 10 persoane. Numarul maxim
de persoane (invitati si personal) va fi de maxim 460.

in zona de primire a invitatilor, foaier — asteptare, s-au prevazut grupurile sanitare pentru
public, compuse din grup sanitar femei, grup sanitar barbati si un grup sanitar pentru persoanele
imobilizate in scaunul cu rotile, dimensionat si dotat conform normelor in vigoare. De asemenea,
in zona se asteptare, s-a prevazut o garderoba pentru pastrarea hainelor pe timp friguros.
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BENEFICIAR —S.C. CALEMIL ENA S.R.L. MEMORIU DE PREZENTARE
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Accesul in foaier se face printr-o terasa acoperita, la care se ajunge si cu ajutorul rampei
pentru persoanele imobilizate in scaunul cu rotile.

Din sala restaurant — evenimente se poate iesi pe o terasa acoperita, pe latura de la nord
- est a sdlii, unde este amenajata o zona barbeque.

Inéltimea spatiului salii restaurantului va asigura volumul de aer necesar, in norma de
minim 30mc/om/ora, conform art. 53d din  Ord. nr. 119/2014 al M.S.cu modificarile si
completarile ulterioare.

Pentru circulatia persoanelor, dar si evacuarea acestora in caz de incendiu, toate usiile
care permit evacuarea se vor deschide spre exterior si vor fi prevazute cu cu bara antipanica.

Se mentioneazd cd pentru destinatia spatiului public proiectat — sala restaurant
(evenimente). - numarul obiectelor sanitare din grupurile sanitare respecta prevederile STAS
1478-90, tabel 1, asigurandu-se minim:

- pentru femei (max. 230pers.) — 5 cabine wc; 7 lavoare;

- pentru barbati (max. 230pers) — 3 cabine wc; 4 lavoare si 4 pisoare;

Pentru igienizarea sélii de evenimente si a grupurilor sanitare s-a prevazut un
spatiu separat in care se vor pastra ustensilele si produsele de curatenie.

Corpul de cladire pentru cazare - vila turistica, cu dimensiunile de gabarit in plan de
14,45m x 28,85m, va avea la parter zona de primire, cu receptie, zond de asteptare, birou si
grupuri sanitare pe sexe. De asemenea, s-a prevazut un salon pentru servirea micului dejun
care, printr-un oficiu este in legéturad cu bucataria comuna care deservesre si restaurantul.

Pentru igienizarea sélii de servire a micului dejun si a grupurilor sanitare, la parter
s-a prevazut un spatiu separat in care se vor pastra ustensilele si produsele de curatenie.

Pentru administratie, la parter s-a prevazut un birou, cu acces din zona de primire.

La etajele 1 si 2 s-au se vor realiza un numar de 24 de camere cu céte 2 locuri.

Fiecare camera are baie proprie, iar majoritatea camerelor sunt prevazute cu balcoane.

La parter s-a prevazut o camera pentru cameriste in care se vor amenaja boxe
pentru rufe curate, rufe murdare si produse pentru curatenie, care v-a asigura igenizarea
spatiilor de cazare.

Se mentioneaza ca spalarea lenjeriei se va face de cétre o firma specializaté in baza
unui contract de prestari servicii

Blocul alimentar, care va deservi sala de restaurant (evenimente) si sala pentru servire
micului dejun, va avea dimensiunile de gabarit in plan de 22,25m x 10,50m si regimul de inaltime
parter — P.

Aici se vor amenaja bucataria calda - cu boxe separate pentru preparari oua, carne,
legume, peste; bucatarie rece, patiserie, depozit alimente, depozit bauturi, camere frigorifice,
spalator vesela, vase, oficii.

Aprovizionare cu produse alimentare se va face din exterior, direct in depozitul de
alimente, de unde pot fi distribuite in zona de preparari, in functie de categoria din care fac parte.

pag. 5/17



BENEFICIAR —-S.C. CALEMIL ENA S.R.L. MEMORIU DE PREZENTARE
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Personalul bucatariei va avea acces separat si vestiare separate pe sexe, de unde pot
accesa zonele de lucru. Pentru a asigura igiena corespunzatoare a personalului, fiecare vestiar
va fi dotat cu cabina de dus.

Im acest corp sunt amplasate si spatiile tehnice, acestea find camera tehnica 1 in care
se amplaseaza si centrala de semnalizare incendii si camera tehnica 2, in care se vor monta
echipamentele necesare instalatiei de preparare a agentului termic cu pompe de caldura de tip
aer — apa.

Amenajari exterioare

Accesul in incintd, se va face din drumul judetean DJ175B, (Transraraul) pe o alee
carosabila, care va avea urmaroarele caracteristici:

- |&time parte carosabila acces —7,70 m;

- infrastructura si suprastructura rutiera pentru autovehicule de tonaj mediu;

- strat uzura - pavele carosabile;

- racord la drumul existent - raze de curbura de minim 5;

In incinta se va realiza o parcare pentru invitati si personal, la care se va accede pe alei
carosabile de minim 6,00m latime, cu 2 sensuri.

in zona intrarilor in sala restaurant si in vila turistici s-au prevazut suprafete pietonale
largi.

Pentru persoanele imobilizate in scaunul cu rotile s-au amenajat 2 locuri parcare
dimensionate conform normelor in vigoare.

Dupa realizarea lucrarilor de constructii, spatiile ramase neocupate se vor amenaja prin:

- Indepartarea vegetatiei invechite;
- plantare de gazon;
- plantare de plante ornamentale, arbori, arbusti;
Lucrarile de terasamente aferente terenului amenajat vor fi realizate cu mijloace
mecanice si manuale, dupa indepartarea vegetatiei si a pamantului necorespunzator si dupa
executarea instalatiilor si a constructiilor aferente functiunii obiectivului.

4.  Materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a
acestora

Materiile prime necesare vor consta in:

- pietris, nisip, beton simplu si armat;

- caramida, gresie, faianta, tencuieli, piatra naturala;
- lemn de constructii, parchet;

- polistiren expandat, vata bazaltica;

- membrana PVC (prelata cort);

- tamplarie lemn, PVC, aluminiu,

- geam simplu si termopan;

- tabla prefaltuitd, etc;
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in faza de constructie se va folosi energie i combustibili pentru utilajele de executie si
transport, iar pe durata utilizarii energie electrica si combustibil gazos.

In faza de exploatare, ca sursa alternativa de preparare a apei calde se va folosi energia
solara, prin prevederea unei instalatii solare, cu panouri solare presurizate, pe cladirea
administrativa.

5. Racordarea la retelele utilitare existente in zona
a) Alimentarea cu apa rece

Alimentarea cu apa a obiectivului se va face in sistem individual, de la un put forat
(prevazut cu pompa submersibila) care se va realiza in incintd, la distante de siguranta sanitara
de minim 10m de orice sursa de poluare.

Executia putului trebuie sa respecte prevederile art. 27 din Ord. 119/2014 al MS, cu
completarile si modificarile ulterioare, respectiv:

- adancimea stratului de apa nu va fi mai mica de 6,00m;

- peretii vor fi construiti din material rezistent: tuburi din beton, metal sau polietilena;

- jurul putului se va amenaja o zona de protectie de 1,50m, in panta, pavaté sau cimentata;

Alimentarea cu apa se va face printr-o conducta din polietilena de inalté densitate izolata
si pozata subteran sub adéncimea de inghet a solului, racordul realizandu-se in camera tehnica
2.

b) Canalizarea menajera si pluviala

Canalizarea apelor uzate se va realiza in sistem individual, colectarea apelor uzate
facandu-se intr-un bazin vidanjabil din fibra de sticla, de minim 50mc, care se va monta
subteran.

Bazinul vidanjabil se va amplasa la distanta de minim 10m fatd de cea mai
apropiata locuintd, conform art. 34 din Ord. 119/2014 al MS, modificat si completat prin
Ord. nr. 994/2018,

Apele uzate de la blocul alimentar vor fi trecute printr-un separator de grasimi, inainte
de a fi colectate in bazinul vidanjabil.

Vidanjarea se va face de o societate autorizata in baza unui contract de prestari servicii.

Retelele exterioare din incinta vor fi executate din conducte din PVC - KG, cu diametre
de 110mm, 160mm si 200mm, pozate sub adancimea de inghet si camine de vizitare din beton
cu capace carosabile.

Apele meteorice de pe acoperisul cladirilor se vor canaliza si colecta intr-un bazin de
retentie de 30m, apa colectata urménd a fi utilizata la ingrijirea spatiilor verzi amenajate.

Pe latura de la sud - est a obiectivului, se va realiza un zid de sprijin, la baza caruia se
va realiza o rigold deschisa avand sectiune minima necesara preluarii apelor pluviale de pe
versatul de la sud — est.
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c) Alimentarea cu energie electrica

Se va asigura de |a postul de transformare existent in zona, in baza avizului Delgaz Grid
Targu Mures, Sucursala Suceava.

De la panoul BMPT amplasat la limita proprietatii se va alimenta obiectivul propus, prin
tabloul electric de distributie general (TDG) ce va fi amplasat in corpul blocului alimentar.

Din tabloul de distributie general se va alimenta si reteaua de iluminat a incintei precum
si echipamentele din camera de pompe, put forat , rezervor apa potabila.

Solutia de realizare a proteciiei la supratensiune la nivelul brangamentului se va stabili
prin proiectul de brangament al furnizorului local de energie electrica.

Pe terenul de amplasament, proprietatea beneficiarului, se afla o retea electrica de medie
tensiune torsadat - LEAT, fata de care obiectivul propus se va amplasa la distanta minima de
3,00m, conform conditiilor tehnice impuse de legislatia in vigoare.

De asemenea, fata de reteaua de inalta tensiune situata la nord in afara parcelei de tern,
obiectivul se afla |a distanta de minim 18,50m, fata de axul retelei.

Solutia de realizare a protectiei la supratensiune la nivelul brangamentului se va stabili
prin proiectul de brangament al furnizorului local de energie electrica

6. Descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectaté
de execulfia investitiei

Se va reface covorul vegetal din jurul cladirii .

La finalizarea lucrarilor se vor indeparta deseurile — prin agenti economici autorizati,
utilajele si excesul de pamant.

7. Cai noi de acces sau schimbari ale celor existente;

Accesul pe parcela de teren se face direct din drumul DJ 175B, situat la est de parcela.

8. Resursele naturale folosite in constructie si functionare;

Principalele resurse naturale folosite in cadrul lucrarii sunt :
- pietris, nisip, beton simplu si armat;

piatra naturala;

lemn de constructii;

fier.

9. Metode folosite in constructie/demolare

Conform tehnologiei de construire a antreprenorului.
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10. Planul de executie, cuprinzand faza de constructie, punerea in functiune,
exploatare, refacere si folosire ulterioara

Fazele de desfasurare ale proiectului sunt urmatoarele:
- amenajarea organizarii de santier;
- semnalarea zonelor cu risc de accidentare;
- pregatirea terenului pentru sapare;
- sapatura pentru fundatii ;
- turnarea betonului in fundatii;
- realizarea prizelor de impamantare ;
- turnarea stalpilor din beton armat la si realizarea zidariei
- turnarea planseului;
- montarea fermelor metalice;
- realizarea acoperisului terasa;
- realizarea finisajelor interioare si exterioare;
- realizarea instalatiilor interioare;
- realizarea retelelor exterioare: sapaturi, pozare tevi, conducte, camine;

11. Relatia cu alte proiecte existente sau planificate
Obiectivul proiectat va functiona independent de alte obiective existente in zona.
12. Detalii privind alternativele care au fost luate in considerare
Pentru realizarea obiectivului nu au fost luate alte solutii alternative in considerare.
13. Alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului (de exemplu,
extragerea de agregate, asigurarea unor noi surse de apa, surse sau linii de transport

al energiei, cresterea numarului de locuinte, eliminarea apelor uzate si a deseurilor)

Activitatea ce va aparea ca urmare a proiectului va fi cea legatd de activitdtile de
alimentatie publica si cazare.

14.  Alte autorizatii cerute pentru proiect.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 16 din 13.03.2024 emis de Primaria Comunei
Pojoréata, judetul Suceava anexat.

IV. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE

Nu este cazul. Pentru realizarea investitiei nu sunt necesare lucrari de demolare.
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V. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI

1) Distanta faté de granite pentru proiectele care cad sub incidenta
Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context
transfrontiera, adoptaté la Espoo la 25 februarie 1991, ratificata prin
Legea nr. 22/2001, cu completérile ulterioare;

Proiectul nu intré sub incidenta Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului
in context transfrontaliera , adoptata la Espoo la 25 februarie 199, ratificata prin Legea nr.
22/2001, cu completarile ulterioare.

2) Localizarea proiectului in raport cu patrimoniul cultural

In zona in care se propune amplasarea investitiei nu se gasesc obiective din patrimoniul
cultural, potrivit Listei monumentelor istorice actualizata, aprobata prin Ordinul ministrului culturii
si cultelor nr. 2314 / 2004, cu modificarile ulterioare.

3) Coordonatele geografice ale amplasamentului

Conform planului general anexat, amplasamentul investitiei este situat intre coordonatele
stereo 70:

- X= 672475 + 672575 si
- y= 566500 + 566675.

VI DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE

POSIBILE ASUPRA MEDIULUI AL PROIECTULUI,
IN LIMITA INFORMATIILOR DISPONIBILE

A. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia
poluantilor in mediu:

a)  Protectia calitétii apelor
Canalizarea apelor uzate se va realiza in sistem individual, colectarea apelor uzate

facandu-se intr-un bazin vidanjabil din fibrd de sticla, de minim 50mc, care se va monta
subteran.

Bazinul vidanjabil se va amplasa la distanta de minim 10m fatd de cea mai
apropiata locuinta, conform art. 34 din Ord. 119/2014 al MS, modificat si completat prin Ord.
nr. 994/2018.
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Apele uzate de la blocul alimentar vor fi trecute printr-un separator de grasimi, inainte de
a fi colectate in bazinul vidanjabil.

Retelele exterioare din incinta vor fi executate din conducte din PVC — KG, cu diametre
de 110mm, 160mm si 200mm, pozate sub adancimea de inghet si camine de vizitare din beton
cu capace carosabile.

Apele meteorice de pe acoperisul cladirilor se vor canaliza si colecta intr-un bazin de
retentie de 30m, apa colectata urmand a fi utilizata la ingrijirea spatiilor verzi amenajate.

Pe latura de la sud - est a obiectivului, se va realiza un zid de sprijin, la baza caruia se
va realiza o rigold deschisa avand sectiune minimé necesard preluarii apelor pluviale de pe
versatul de la sud - est.

b) Protectia aerului

Obiectivul propus, cu destinatia anuntata anterior, nu este generator de poluanti pentru
aer.

Avand in vedere faptul c& energia termica este produsa de o instalatie cu pompe de
caldura nu vor fi emisii de noxe in perioada de exploatare a cladirii.

¢) Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
Nu este cazul.

d) Protectia impotriva radiatiilor

Nu este cazul.

e) Protectia solului si subsolului

Amplasarea obiectivului se face intr-o zona situata in intravilanul localitétii, conform
extras Carte Funciara, folosinta actuala a terenului este curti constructii - fanat.

Pe parcursul executiei si al exploatarii obiectivului se vor lua masuri de prevenire pentru
eroziunea solului si de stabilizare permanente a taluzurilor, zidurilor de sprijin si a platformelor
carosabile sau pietonale.

in perioada de construire sursele de poluanti pentru sol pot fi eventualele scurgeri de
carburanti si uleiuri de la utilajele folosite pentru sapatura fundatiilor, sau a autovehiculelor care
aduc materiale. Pot exista de asemenea si depuneri de pulberi pe sol, provenite de la materialele
de constructie utilizate.

Se vor realiza plantatii de protectie si ierbari, pentru protectia si stabilitatea taluzurilor si
in general a solului (acolo unde este cazul).

Prin executia de calitate a racordului de apa rece si a retelelor de canalizare
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(folosindu-se si materiale de calitate superioara si imbinari etanse) se vor elimina in totalitate
infiltratiile sau scurgerile de ape in sol, mentinandu-se calitatea acestuia in parametrii normali.

f) Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Prin amplasarea obiectivului propus nu va fi afectata fauna, flora terestra si acvatica sau
monumente ale naturii si arii protejate.

Prin proiect se vor amenaja spatii verzi, alei carosabile si pietonale pavate si pomi
ornamentali.

g) Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Obiectivul se va amplasa in apropierea zonei centrale a localitatii Pojorata,adiacent la est
drumului comunal DJ 175 B (Transraraul), intr-o zona cu un cadru natural plin de farmec, care
impresioneaza prin bogatia coloritului.

Cladirea se va amplasa in partea de platou a parcelei, in zona din intravilan a parcelei,
la poalele dealului care urca spre varfurile ,Adam” si ,Eva’,

Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori zona de
protectie a acestora.

h) Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Deseurile rezultate Tn urma activitdtilor desfasurate in cadrul investitiei propuse se
incadreaza in anexa 2 la HGR nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru
aprobarea listei cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase, categoria de deseuri 15.
deseuri de ambalaje, subgrupa 15.01 si categoriile:

- 15.01.01 — ambalaje de hartie si carton
15.01.02 - ambalaje din materiale plastice
15.01.03 — ambalaje din lemn
15.01.04 — ambalaje metalice
15.01.07 — ambalaje din sticla

Deseurile se vor depozita pe sortimente in pubele inchise ermetic, care vor fi amplasate
intr-un punct gospodaresc propriu, de unde vor fi colectate si transportate la groapa de gunoi,
de catre firme specializate, in baza unui contract de prestéri servicii.

i) Gospodérirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

Nu este cazul.
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B. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului,
a terenurilor, a apei si a biosferei

VIl. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI
AFECTATE IN MOD SEMNIFICATIV DE PROIECT

a) Impactul asupra populatiei, sanatatii umane, biodiversitaii (acordand o
atentie speciala speciilor si habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a
florei si a faunei salbatice, etc.

Amplasamentul pe care se propune amplasarea obiectivului este liber de constructii.

Obiectivul se va amplasa in apropierea zonei centrale a localitétii Pojorata, adiacent la
est drumului comunal DJ 175 B (Transraraul), intr-o zona cu un cadru natural plin de farmec,
care impresioneaza prin bogatia coloritului.

Dezvoltarea zonei si aparitia de noi constructii vor determina o crestere economica a
localitatii Pojorata, deoarece gradul de ocupare a zonei este redusa si nici nu se afla intr-o arie
protejata, nu va avea un impact negativ, asupra sanatatii populatiei, peisajului si biodiversitatii.
Pe amplasament nu s-au identificat specii sau habitate pentru care au fost declarate ariile
naturale protejate.

b) Extinderea impactului (zona geografica, numarul populatiei / habitatelor/speciilor
afectate) ;

Nu este cazul .
¢) Magnitudinea si complexitatea impactului;

Impactul vafi nesemnificativ, local, doar pe perioada executiei constructiei.

d) Probabilitatea impactului;
e) Durata, frecventa si reversibilitatea impactului;
Impactul vafi nesemnificativ, local, doar pe perioada executiei constructiei.

f) Masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra
mediului,

Se vor respectarea normelor de utilizare a echipamentelor.

g) Natura transfrontaliera a impactului.

Nu este cazul.
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h) incadrarea proiectului conform Circularei MMAP, nr. 108047/ 08.08.2023

Referitor la informatiile cu privire la impactul proiectului asupra climei (natura si
amploarea emisiilor de gaze cu efect de sera) precum si masurile de evitare, reducere sau
ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului, solicitate prin Circulara nr. 108047/
08.08.2023 emisa de MMAP, se precizeaza urmatoarele:

a) atenuarea schimbarilor climatice:

e proiectul propus - cu functiunea de sala de evenimente si vila turistica — va avea emisie
redusa de CO2, N20, CH4, sau alte gaze cu efect de serd, prin conformarea cl&dirii la
exigentele NZEB, atat prin sistemul de izolare termica a anvelopei cét si prin prevederea
sistemului de producere agentrului termic cu pompe de caldura;

e proiectul propus - cu functiunea de sala de evenimente si vila turistica — va avea un
consum redus de energie prin prisma faptului c& anvelopa cladirii va fi conformata cerintelor
NZEB;

e proiectul propus - cu functiunea de sala de evenimente si vila turistica — va adaposti
un numar de cca. 562 persoane, ceea ce va conduce la un numar nesemnificativ de deplasari
de persoane; functiunea dominanté a zonei este locuirea, transportul de marf fiind practic nul;

b) adaptarea la schimbarile climatice:

e impactul asupra sanaratii umane datorata valurilor de caldura /perioadelor reci:

- prin anveloparea cladirii (peretii exteriori si acoperisul in sistem NZEB) cu o izolatie
termica protectoare la excesul de caldura, impactul valulului de caldurd asupra sanatatii umane
va fi minim&; de asemenea, anveloparea cladirii va proteja obiectivul si in perioadele reci;

- prin prevedera pompelor de caldura, care au si performanta incazirii/racirii aerului, in
spatiile interioare se va asigura un confort termic optim si un consum redus de energie;

e impactul asupra sanatatii umane datorta secetei:

- obiectivul va fi prevazut cu un put forat de adancime, iar in perioada de seceta
beneficiarul va gestiona judicios consumul de apa, pana la remedierea situatiei;

e impactul asupra sanatatii umane si cladirii cauzata de cantitati extreme de precipitatii,
inundatii provocate de rauri si viituri, furtuni si vanturi puternice, alunecéri de teren:

- nu este cazul, conform studiului geotehnic efectuat pe terenul de amplasament, nu
exista riscuri de alunecari de teren, sau viituri;

e masura in care ar putea fi necesar ca proiectul sa se adapteze la schimbaérile climei si
la posibilele evenimente extreme;

- se estimeaza ca ar putea fi necesar ca proiectul sa se adapteze intr-o masura redusa,
de exemplu: termozolatie suplimentara, imbunatatirea sistemului de incalzire/racire;

e influenta proiectului asupra vulnerabilitétii climatice a persoanelor si a activelor din
vecinatatea sa:

- proiectul - nu va influienta in nici fel vulnerabilitatea climatica a persoanelor si a activelor
din vecinatatea sa;
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VIll. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI

Dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu, inclusiv pentru
conformarea la cerintele privind monitorizarea emisiilor prevazute de concluziile celor mai bune
tehnici disponibile aplicabile. Se va avea in vedere ca implementarea proiectului s& nu
influenteze negativ calitatea aerului in zond.

Dotarile si masurile de control al emisiilor de poluanti in mediu aferente obiectivului vor
respecta legislatia de protectie a mediului in vigoare.

IX. LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI/SAU PLANURI
PROGRAME / STRATEGII / DOCUMENTE DE
PLANIFICARE

A. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative
nationale care transpun legislatia Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED)
a Parlamentului European si a Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile
industriale (prevenirea si controlul integrat al poluarii),etc.

Nu este cazul.

B. Se va mentiona planul/programul/strategia/documentul de
programare/planificare din care face proiectul, cu indicarea actului normativ
prin care a fost aprobat.

Nu este cazul.

X. LUCRARINECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

a) Descrierea lucrarilor necesare organizérii de santier
- amenajarea unei zone pentru depozitarea materialelor si echipamentelor de lucru;
- lucrari de asigurare, avertizare i imprejmuire a organizarii de santier;
- lucrari de asigurare a utilitatilor ;

b) Localizarea organizérii de santier

Organizarea de santier se va amplasa pe terenul proprietate, aferent investitiei.

¢) Descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier
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Lucrarile de organizare de santier nu vor avea un impact semnificativ asupra mediului.

d) Surse de poluanti si instalafii pentru refinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in
mediu in timpul organizarii de santier

in timpul organizarii de santier, poluantii vor consta in emisiile de praf, la care se vor
adauga gazele de esapament produse de motoarele utilajelor care vor transporta materialele de
constructie precum i de utilajele necesare pentru executarea sapaturilor si ridicare de materiale.
Emisiile vor fi de durata medie si nu sunt necesare instalatii speciale pentru retinerea acestora.

e) Dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu

Pentru o emisie cat mai redusa de poluanti in mediu se vor folosi, pe toata durata de
implementare a proiectului, utilaje/echipamente cu verificérile tehnice la zi.

XI.  LUCRARIDE REFACERE A AMPLASAMENTULUI LA
FINALIZAREA INVESTITIEI, IN CAZ DE ACCIDENTE $SI/SAU
LA INCETAREA ACTIVITATII iN MASURA iN CARE
ACESTE INFORMA]'II SUNT DISPONIBILE

a) Lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de
accidente si/sau la incetarea activitatii

La finalizarea investitiei se vor intreprinde urmatoarele lucréri:
- indepartarea tuturor utilajelor folosite, precum si a materialelor neutilizate;
- transportul deseurilor conform cerintelor gestionarii deseurilor;
- deseurile valorificabile: conform cerintelor gestionarii deseurilor.

b) Aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poludri
accidentale

in perioada de executie, seful de santier va fi instruit cu privire la modul de a actiona in
cazul producerii unor accidente/ avarii care pot provoca poluéri.

¢) Aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei

Obiectivul proiectat va intra in reteaua de alimentatie publica si nu se va lua in
considerare inchiderea, dezafectarea , sau demolarea constructiei.
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d) Modalitati de refacere a stérii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a
terenului

Nu este cazul.

Xll. ANEXE - PIESE DESENATE

1. planul de incadrare in zond a obiectivului si planul de situatie, cu modul de
planificare a utilizarii suprafetelor; formele fizice ale proiectului (planuri, cladiri, alte
structuri, materiale de constructie si altele); planse reprezentand limitele
amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafatéd de teren solicitata pentru a fi
folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente);

La documentatie se anexeaza:

A.1.1 - Plan de incadrare in teritoriu
A.1.2 - Plan de situatie

Xlll.  PENTRU PROIECTELE CARE INTRA SUB INCIDENTA
PREVEDERILOR ART. 28 DIN ORDONANTA DE URGENTA A
GUVERNULUI NR. 57/2007 PRIVIND REGIMUL ARIILOR
NATURALE PROTEJATE, CONSERVAREA HABITATELOR
NATURALE, A FLOREI $I FAUNEI SALBATICE, APROBATA
CuU MODIFICARI Sl COMPLETARI PRIN LEGEA NR. 49/2011,
CU MODIFICARILE SI COMPLETARILE ULTERIOARE,
MEMORIUL VA FI COMPLETAT CU URMATOARELE

NU este cazul.

XIV. PENTRU PROIECTELE CARE SE REALIZEAZA PE APE SAU AU
LEGATURA CU APELE, MEMORIUL VA Fl COMPLETAT CU
URMATOARELE INFORMATII, PRELUATE DIN PLANURILE DE
MANAGEMENT BAZINALE, ACTUALIZATE

Nu este cazul.

Semnatura si stampila titularului
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